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KILICOGLU Ozlem, Karma Islevli Konut Kompleksler: Ankara Ornegi,
Yiksek Lisans Tezi, Ankara, 2019.

Insanligin temel gereksinimlerinden barinma sonucunda ortaya ¢ikan konut, ilk
ortaya c¢iktifi zamandan giinlimiize yapisal ve anlam bakimindan degisiklik
gdstermistir. Uretimi baglaminda ilk amaci ve anlami sigmma-barmma olan konut,
stire¢ i¢inde sosyal, kiiltiirel, ekonomik, siyasi ifade araci bi¢iminde donlismiistiir. Bu
anlamlan ifade etmede konutun bigimi, iiretim teknikleri, malzeme ve dekorasyon
ozellikleri gibi unsurlar degiskenlik gostermektedir. Bu unsurlarin kullanildig: alanlar
donemin  beklentilerine gére degisen mimari yaklagimlarin  temelinde
sekillenmektedir. Giiniimiiz konut bicimlenmelerinden biri olan Karma Islevli Konut
Kompleksler de sosyal, kiiltiirel, ekonomik ve siyasi degisimlerin uzantis1 olarak
mimariye yansiyan bir model olmaktadir. Karma Islevli Konut Kompleksler segilen
ti¢ 6rneklem tizerinden; proje kimligi, konumu, gorsel 6zellikleri, i¢ mekan-mimari
plan dogrultusunda degerlendirilmistir. Karma Islevli Konut Komplekslerin
olusumuna sebep olan siyasi, ekonomik ve sosyal doniigiimlerin tanimlanmasi bulgu

ve sonuglart bakimindan ele alinmistir.
Anahtar Sozciikler

Konut Kavrami, Konut Tarihi, Ankara Konut Tarihi, Karma Islevli Konut

Kompleksler, I¢ Mekan



ABSTRACT

KILICOGLU Ozlem, Mixed-use High Rise Residental Complexes : Ankara
Sample, Master Thesis, Ankara, 2019.

The housing, which emerged as a result of sheltering as the basic needs of
humanity, has changed in terms of structure and meaning since the begining of time.
Although the first aim of the housing is to provide shelter, its meaning has developed
in different dimensions such as in a social, cultural, economic and political way. The
form, production techniques, material and decoration of housing vary, in accordance
with the manner of these ways. These elements and their area of use show difference,
in line with the architectural approaches which are shaped by the expectations and
issues of a certain era. . Thus, mixed-use high rise residental complexes, as one of the
current housing models, reflect the social, cultural, economics and political changes to
architecture. In this study, mixed-use high rise residential complexes are examined
through three samples; regarding the identity of the project, its location, visual features
and the interior-architecture plan. Moreover, the cultural political, economic and social
development and transformations which are the cause of such mixed-use high rise

residential complexes are examined.

Keywords

Housing, History of Housing, History of Housing in Ankara, Mixed-use high

rise residential complexes , Interior space



iii
TESEKKUR

Bu ¢alismada beni her zaman ve her kosulda destekleyen, yonlendiren degerli
Damgmanim Dr.Ogr.Uyesi Cilga RESULOGLU na tesekkiirlerimi sunarim. Ayrica

O0grenim hayatim siirecinde hep yanimda olan aileme tesekkiir ederim.

Ozlem KILICOGLU



ICINDEKILER
Oz i
ABST R A CT e i
0 DR D) S S 2O iii
ICINDEKILER ........ooooioieeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt iv
(O €] 1 24 1T 1
1.1, Calismanin KONUSU .....occuiiiiiiiiiiieeiiie e 1
1.2, CaliSmanin Y ONTEMI....ueiuieiueeiiiesieeiiiesieesieestee st siee et seeeebeesseeeeee e 2
1.3, Calismanin BOIGMICT1.......ccoouriiiiiiiiiiiiie e 4
2. KARMA KULLANIM KAVRAMININ KURESEL GELISIMi................... 5
2.1, KONUt KAVIAMI ...uviiiiiiiiiiiie i e s 5
2.2, 1820-1920 : ENdUSLIT CATL covvviveeeiieiiieiie it 17
2.3, 1920-1970: MOdern Cag ........cevuereeiiiaiieeiee et 21
2.4, 1970-1990: Post MOdern Cag..........cooueeiirriuierieiieesiiesiee e 26
2.5.  1990-2015: Giinlimiize Dogru, 21. Yiizyilda Karma Kullanimli Konut
[0 1] 01121 6] =T OSSPSR 28
3. ANKARA’DA KONUT VE KARMA ISLEVLI KONUT KULLANIM
KAVRAMININ GELISIM SURECT.........cccoooiiiiiie e 31
3.1, 1923-1950 Yillar1 Arasinda Ankara’da Konut Geligimi.........ccccceevvennnnee 32
3.2, 1950-1965 Yillar1 Arasinda Ankara’da Konut Geligimi.........ccocceevvennnnene 47
3.3.  1965-1980 Yillar1 Arasinda Ankara’da Konut Geligimi.........ccccceevvennnnee 51
3.4.  1980-2000 Yillar1 Arasinda Ankara’da Konut Geligimi .........cccccevvviveennen. 62
3.5, 2000-2019 Yillar1 Arasinda Ankara’da Konut Geligimi .........ccccceevivveennen. 70
4. ANMM’DAH KARMA ISLEVLI KONUT KOMPLEKSI
ORNEKLERI ......oooiii et e 75
4.1, Antares KONULIAIT ......coviiiiiiiiic e 79
4.1.1. Antares Konutlari, Ankara, 2008 — Kimlik Karti ..........cc.ccceecviieiiinnnenn. 79
4.1.2. Antares Konutlari fiziksel 6zelliKIeri...........ccocvvvviiiiiiieiiiin e 81
4.1.3. Antares Konutlar1 sosyal 6zelliKIeri ..........cccocveriiiiiniiii 88
4.2, Next Level KONUIari.......occoiiiiiriiiiiie e 90

4.2.1. Next Level, Ankara, 2013 - Kimlik Kartl.......ccccoveeieeiiiiiiie e 90



S.
6.

4.2.2. Next Level Konutlari fiziksel 6zelliKIeri ..........cccoveiiiiiiiciiiiiciicce 93
4.2.3. Next Level Konutlari sosyal 0zellikleri...........ooviiveiiiiiiiiiiciiicnen, 107
4.3.  One Tower DIplIOMAatIQUE ........ccocoviiiiiiiiiiii e 108
4.3.1. One Tower Diplomatique, Ankara, 2016 — Kimlik karti....................... 108
4.3.2. One Tower Diplomatique Konutlar fiziksel 6zellikleri...............coc...... 110
4.3.3. One Tower Diplomatique Konutlar1 sosyal 6zellikleri...........c.ccccveenneee. 117
S.SONUQ ...ttt 118

KAYNAKLAR ..o 127



Vi

Tablo 1 Secilen Karma Islevli Konut Kompleksleri Fonksiyonlari........... 76
Tablo 2 Secilen Karma Islevli Konut Kompleksler Mekan Metrekare
Karstlagtirmast ...........cooooiiiiiiii e 122



vii

Resim 1 Terra Amata — Sevgili Yurt, Fransa..........c.cccccovvvivevincieiicsese e, 7
Resim 2 Cro-Magnon Evi, UKrayna .........cccccoceviiiiiinniie e 8
Resim 3 Orta Tas Cag1 Koyii, Yugoslavya ..., 8
Resim 4 Stonehenge, INGiltere ...................cccoovvvviiviieeesceeeee e 9
Resim 5 SKkara Brae, Irlanda ..............cocoooovoooeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 9
Resim 6 Catalhoyiik, Turkiye..........c...cccooiiiiiii 10
Resim 7 Banliyo Villasi, Tel Amarna, MisIr ............ccccooceeiiiiiiiie e 11
Resim 8 Domus Plan, Roma, talya.............c.cccocoooovviieiiccicecceeeee 13
Resim 9 Domus 3D, Roma, [talya...........c...ccccoovvviioiiiieeecceee e, 13
Resim 10 Bailey ve Motte Kalesi, Ingiltere................cc.cccoovevererirerecnnn. 14
Resim 11 Villa Badoer, [talya..............cococooviviieioenieeceeece e, 15
Resim 12 Ev Sigorta Binasy, ABD .............c.ccccciiiiii, 20
Resim 13 Ebenezer Howard Masterplan — Bahg¢esehir Modeli.................. 24
Resim 14 DorchesterAVENUE, ABD .......ooccviiiiiiiie e 27
Resim 15 Saracoglu Mahallesi Plani, Ankara, Tiirkiye.................ccccoee. 33
Resim 16 Tashan, Ankara, TurKiye...............cccoooiiiiiiinii 34
Resim 17 Kizilay Emek Ishani, Ankara, Tiirkiye..............cccocooooevevnirnnnn.n. 48
Resim 18 Subayevleri Yap1 Kooperatifi, Ankara, Tiirkiye ....................... 52
Resim 19 Or-An Konut Kooperatifleri, Ankara, Tiirkiye.......................... 65
Resim 20 One Tower Diplomatique Konutlar1 ve One Tower Alsveris
Merkezi, Ankara, TUrkiye..............ccccooiiiiiiii 71
Resim 21 Antares Konutlari, Next Level, One Tower Diplomatique, Ankara
KasSmE HArTtasT .......oooviiiiiii e 77
Resim 22 Antares Konutlar1 Harita Konumu..................ccoooon, 79
Resim 23 Antares Konutlari 3D GOrintiisii.............ccccooceeiiiiiiiiiciiiicine 79
Resim 24 Antares Konutlar1 Cephe GOriintisii.............cccocoevivvieeninnnnnne 79
Resim 25 Antares Konutlart Ornek Konut Plan I...............cccocoooovevnennnnnn. 79
Resim 26 Antares Konutlar1 Ornek Konut Plan I ................c.cocooovvvnnne.. 79
Resim 27 Antares Alisveris Merkezi / Ozlem Kilicoglu Arsivi, 2019......... 80
Resim 28 Antares Konutlar1 Vaziyet Plani ..............c.ccocooin, 81

Resim 29 Antares Konutlar1 Kat Plani.............ccoooooioiiiiiee e, 83



Resim 30 Antares Konutlar: Tip I Konut Plani..................cccoo oo, 84
Resim 31 Antares Konutlar1 Tip I Konut Plam Yatak OdasiI.................. 85
Resim 32 Antares Konutlar: Tip I Daire Plam1 Yatak Odasi II.................. 85
Resim 33 Antares Konutlar1 Ornek Konut Mutfak .................cccccoovvnnnne... 87
Resim 34 Antares Konutlar1 Ornek Konut Salon...............c.cc.ccceveveinnne.. 87
Resim 35 Antares Konutlar1 Ornek Konut Yatak Odasi........................... 87
Resim 36Antares Konutlar1 Ornek Konut Yatak Odasi............................ 87
Resim 37 Antares Konutlari1 Ornek Konut Banyo I................c..ccocovnnnnn. 88
Resim 38 Antares Konutlar1 Ornek Konut Banyo IT ...............c.cc.cooovnne.... 88
Resim 39 Next Level Harita KONUMU ...........cccocoiiiiiiice 90
Resim 40 Next Level LOKASYON. ... 90
Resim 41 Next Level Vaziyet Plani................cccoooooiiiiiiinie 90
Resim 42 Next Level Ornek Kat Plani...............c.ccccoooveveveceincereceennenn. 90
Resim 43 Next Level Ornek Konut PlamiI...............cccoooovvevvvivicnvecniennnn, 90
Resim 44 Next Level Ornek Konut Plami IT ................ccoooveviiivcnvecniennnnn. 90

Resim 45 Next Level Karma islevli Konut Kompleks, Ozlem Kihcoglu

ATSIVE, 2019 ..o e 92
Resim 46 Next Level Vaziyet Plani................ccoccooviiiiiiiiee, 93
Resim 47 Next Level Konutlart Kat Plami I ..., 96
Resim 48 Next Level Konutlar:t Kat Plani IL....................co, 96
Resim 49 Next Level KonutlariKat Plam IIT ..., 97
Resim 50 Next Level KonutlariKat Plami IV.................cccoi, 97
Resim 51 Next Level Konutlar1 Ornek Konut Plam IIT.............................. 98
Resim 52 Next Level Konutlar1 Ornek Konut Plam IV ............................ 101
Resim 53 Next Level Konutlar1 Ornek Konut Yatak Odasi1I .................. 102
Resim 54 Next Level Konutlar1 Ornek Konut Yatak Odasi II.................. 104
Resim 55 Next Level Konutlar1 Ornek Konut Ebeveyn Yatak Odasi ..... 105
Resim 56 Next Level Konutlar1 Ornek Konut Yatak Odasi I11 ............... 106
Resim 57 One Tower Diplomatique Harita Konumu.............cccccoevevienee. 108
Resim 58 One Tower Diplomatique LoKasyon ..........cccccocevenineiinicnnenn, 108

Resim 59 One Tower Diplomatique KeSit ..........cccoceiiriniienieniiniiiee 108



Resim 60 One Tower Diplomatique Ornek Konut Plani I........................ 108
Resim 61 One Tower Diplomatique Ornek Konut Plami II ...................... 108
Resim 62 One Tower Diplomatique Ornek Konut Plam I1I .................... 108
Resim 63 One Tower Diplomatique Konutlar1 ve AVM, Ozlem Kihicoglu
ATSIVE,) 2009 oo 109
Resim 64 One Tower Diplomatique Konutlar1 ve AVM Lokasyon ......... 111

Resim 65 One Tower Diplomatique Konutlar1 Ornek Konut Plam IV ... 112
Resim 66 One Tower Diplomatique Konutlari Ornek Konut Cocuk Yatak
Odast ... 115
Resim 67 One Tower Diplomatique Konutlar1 Ornek Konut Cocuk Yatak
Odast IL........oo e 115
Resim 68 One Tower Diplomatique Konutlar1 Ornek Konut Cocuk Yatak
Odast LIL........oooii e 116



1. GIRIS

1.1. Cahismanin Konusu

Kendi degisim siirecinde temel farkliliklar gosteren konut, Tiirkiye ve Ankara
6zelinde Cumhuriyet Dénemi ve 6zellikle 1980 yilindan sonra bigimlenmesi ve anlami
bakimindan 6zellikle incelenmelidir. Siginak, barinak, ev, apartman, toplu konut, uydu
kent, site, giivenlikli site, rezidans ve karma islevli konut kompleksleri terimleri ile
karsimiza ¢ikan konut kavrami, tiim farkliliklar1 ve sekillenmesi ile tiiketimin bir

parcasi haline gelmistir.

Calismanin tarihsel baglamda tespit ettigi sosyo-mekansal gelisime gore; is,
dinlenme ve barinma, sermayenin iradesine gore ayri organlar olarak yeniden
diizenlenir. Sonucunda, yeni mekansal yaklasimlar ve formlar olusmustur. Bu islevler
bir projede bir araya gelerek yeni bir kentsel form olusmustur. Kent yaklasimlarinda
80'li yillarda belirginlesen ve 90'larda artan canli, saglikli ve siirdiiriilebilir mahalleler
olusturmak fikri karma kullanimin alt yapisini olusturmustur. Caligsma ofis kulesinin,
aligveris merkezinin ve konut kulesinin iglevlerini yeni bir yapi olusturmak igin bir
araya getirmenin, geleneksel karma fikir kavramindan farkli oldugunu
vurgulamaktadir. Bu bakis agisina gore proje, yeni bir sosyo-mekansal organizasyon,
mimari dil ve kentsel yasam anlayis1 saglamaktadir. Caligma, yeni kentsel olgunun
ortaya ¢ikmasi ve kent hayatinin bir parcasi olmasi icin temel hazirlayan sartlarla
ilgilidir. Bu sartlar son on bes yilda, Ankara’da kentsel olusumun dnemli bir pargasi

haline geldi.

Kontrolsiiz planlama, siiregelen kentsel yasami zorlayan bir durum
olusturmustur.  Yapili c¢evrenin kalabalikligt ve sagliksizligi, insanlart kent
merkezlerinden daha da uzaklastirdi. Ulasimda zorluk, toplu tagimadaki yetersizlik
nedeniyle yalnizca 6zel araglara bagli olmak, 6zellikle Tiirkiye'nin bagkentinde biiytik
zaman kaybina sebep olmaktadir. Giiniimiizde banliydlerde (suburb) daha fazla insan

yagsamakta, ¢linkii kentin merkezindeki yogunluk yasam kalitesini diisiirmektedir.



Kentsel merkezlerde fiziksel genisleme ve mekansal yogunlugu goz Oniine alarak

kentsel biiylimenin hizlanmasinin mekansal bir zorunluluk oldugu sdylenebilir.

Tarih boyunca yiiksek yapilar olmasina ragmen sanayi sonrast donem, 6zellikle
ticari isletmeler i¢in olduk¢a yogun kent merkezleri igin yeni bir mekéansal ¢6ziim
gerektiriyordu. En temel avantaji rekreasyon ve kamusal alan i¢in yer agilmasi
olmustur. Bununla birlikte, ulagim i¢in harcanan enerjinin yani sira giinliik yasam i¢in
harcanan enerji azaltilmistir. Bu durum da siirdiiriilebilir bir ¢evre yaratmaktadir.
Ancak insaat teknikleri, malzemeleri ve rasyonel planlama konusunda kendine 6zgii
sorunlar1 da beraberinde getirmistir. Bu nedenle sadece ekonomik ve sosyal degil, ayni
zamanda fiziksel bir olgudur. “Karma kullanim” tanimlanmis ayni alanda farkli
fonksiyonlar1 bir araya getirmek olarak tanimlanabilir. Karma kullanimli yerlesimler,
tarith boyunca diinya c¢apinda planlama stratejileri olarak yaygin bir big¢imde
uygulanmistir. Bu yeni kentsel formlar sadece yiiksek binalar degil, ayn1 zamanda
yatirimeilar ve mimarlik ofisleri tarafindan karma kullanimli kompleksler olarak da

adlandirilmaktadir.

Calismanin konusu, konut kavramin1 ekonomik, sosyal ve politik degisimlerin
sonucu olarak hem kiiresel anlamda hem de Ankara’da mekansal degisime ugramis
olmasi ve olusturdugu kentsel bir form olarak karma kullanim kimligini anlamak
tizerine kurgulanmistir. Bu amagla da Ankara’da ii¢ adet karma islevli konut
kompleksi secilmistir. Teorik gergevenin 1siginda, segilen 6rnekler kentle iligkisi,

sosyo-mekansal olusumu ve i¢ mekana ait degerlendirmelerle analiz edilmistir.

1.2. Calismanin Yontemi

Temelleri ve baglamsal bilesenlerini anlamak i¢in nitel arastirma yontemleri
kullanilmistir. Mekansal ve baglamsal olusumu kavramak icin karma kullanim
kavrami tarihsel baglamda incelenmistir. Kiiresel gelisim, Tiirkiye’deki ve 6zellikle
Ankara’daki gelisimi anlamak i¢in arastirilmistir. Calismanin 6rneklem yeri Ankara
olarak secilmistir. Yeni bir kentsel form olarak ele alinan karma islevli konut

komplekslerinin olusumuna sebep olan temel siyasi, ekonomik ve sosyal doniisler



tanimlanmistir. Ozetle 21. yiizyilda kentte konutun roliinii anlamak icin kiiresel
anlamdaki konut gelisimi incelenmistir. Bu baglamda, ayrintili bir literatiir taramasi
yapilmis ve kronolojik bir anlatim izlenmistir. Kronolojiyi olusturan boliinmeler,
konut anlaminda 6nemli gelisimeler ele alinarak gerceklestirilmistir. Ardindan,
Ankara’daki konut gelisimini Tiirkiye ve global bir cergevede anlamak igin ilhan
Tekeli’nin konut gelisimini anlatirken kullandig1 kronolojik boliinmeler kullanilarak
incelenmis ve literatiir taramas1 gerceklestirilmistir. Ayrica, konut ve planlama ile ilgili
yasalar analiz edilmistir. Sonucunda, bu tarihsel ¢ercevedeki mekansal, sosyal,
ekonomik, kiiltiirel ve politik anlatim karma islevli konut kompleks formasyonunu
anlamak icin kullanilmistir. Ankara’da ii¢ karma islevli konut kompleks Ornegi
secilmistir. Bu drnekler yapim yili sirasina gére Antares Konutlari, Next Level, One
Tower Diplomatique. Secilen ornekler i¢in birer kimlik kart1 olusturulmus; yerlesim
ve mekansal 6geler agisindan (konut, AVM, ofis, spor aktiviteleri, ylizme havuzu,
sinema, rekreasyon alani) degerlendirilmigtir. Ayrica konut planlarinin
karsilastirilmasi, ¢izilen teorik gergeve kapsaminda degerlendirilmistir. Konut olgusu
cok boyutludur ve uygulamaya dayali elestiri ¢ok Onemlidir. Teorik tartismayi
desteklemek ve gelistirmek i¢in, Ankara’da ii¢ adet ornek secilmistir. Gorseller,
internetten ve yonetimde sorumlu kisilerle yiizyiize yapilan goériismeler sonucunda
elde edilmistir. Ayrica kentteki yerlesimini anlamak i¢in vaziyet planlar1 ve yerinde
yazar tarafindan ¢ekilen fotograflar kullanilmistir. Kullanicilart seyrederek ve fiziksel
cevre ile ilgili fotograflar cekilerek gozlem yapilmistir. Literatiir aragtirmasinda,
karma islevli konut komplekslerin yonetimdekilerle yapilan goriismeler ve gozlem
birarada uygulanilarak bu calismada “goklu metot” kullanilmistir. “Coklu metot
kullanimi ile arastirmaci, calistigt olguya farkli bakis agilarindan bakma firsatini
yakalarken ayni zamanda kullandig1 aragtirma yontemlerinin en 6nemli niteliklerini de
yapilan calismada en iyi sekilde kullanilabilir hale getirir. Coklu metot kullanima,
arastirmacinin giiclii, saglam ve icerik olarak doyurucu veriler gelistirmesini saglar.”
(Boke, 2011:400). Bu baglamda, genis bir perspektifle calismaya yaklagilmistir.
Calismanin  genellenebilirligi en {ist diizeye ¢ikarilmaya calisilmistir. Ornek
secimlerinin degerlendirilmesi 6ncelikle mimari ¢izimleri, vaziyet plani, mekansal ve

islevsel baglami, onerilen hayat ve kentle mekansal iligkisi dikkate alinmustir.



1.3. Calismanin Boliimleri

Calisma bes boliimden olugmaktadir. Giriste, ¢aligmanin konusu ve yontemi ele

alinmustir.

Ikinci boliimde, konut kavraminin kiiresel acidan tarihsel siireci incelenmistir.
19. yilizyilin baglarindan 21. yilizyilin baslarina kadar kirilma noktalar1 kronolojik

perspektifte incelenmistir.

Ucgiincii boliimde ise konut kavraminin Ankara’da Cumhuriyet Dénemi’nden
giiniimiize kadar gelen zaman diliminde gegirdigi sosyal, ekonomik, politik
degisimlerin ¢evre ile kurdugu iliski ve i¢/mekéna nasil yansidigi incelenmistir.
Tekeli’nin konut gelisimi icin belirledigi onemli donliim noktalar1 kronolojik siireci
anlamak i¢in ¢ergeve olusturmustur. Bu g¢erceve kapsaminda da 1990-2015 yillari
gelismeye baslayan ve belirginlesen karma islevli konut kompleksi kavrami

irdelenmistir.

Dérdiincii boliimde, karma islevli konut kompleksleri se¢ilen {i¢ 6rnek tizerinden
i¢/mekansal olarak analiz edilmistir. Ankara’da secilen sirasiyla Antares Konutlari,
Next Level, One Tower Diplomatique incelenmistir. I¢ mekan kapsaminda ayrintili

sosyal ve fiziksel degerlendirme yapilmigtir.

Sonug boliimiinde ise ikinci ve tigiincii boltimlerdeki teorik ¢ergevenin 1s1ginda
analiz edilen ii¢ 6rnek karma islevli konut komplekslerinin gelisim siireci ve

giintimiizdeki rolii yorumlanmugtir.



2. KARMA KULLANIM KAVRAMININ KURESEL GELISIMI

Bu boliim, giiniimiizde tanimsal ve mekansal uygulama olarak bilinen ile karma
kullanim kavramina tarihsel bir bakis sunar. Baglica mekansal-zamansal gelismelere
gore, tarihi donemler igin kesin gegis tarihlerini belirlemek zor olsa da genel olarak
dort donem bu olgunun ve iliskili yerlesim bi¢imlerinin daha 1yi anlasilmasi i¢in ilgili
gergeveyi saglayacaktir. Birinci donem Endistri ¢agi, ikinci donem Modern ¢ag,
tiglincli donem ise Post-modern c¢ag ve son donem ise gliniimiize dogru yaklasan

Cagdas donem olarak ele alinmistir.
2.1. Konut Kavram

Neredeyse insanlik tarihi kadar eski olan konut tarihi, giiniimiize kadar hem
yapisal olarak hem tanim olarak hem de anlam olarak degiserek gelmistir. Konut pek
¢ok bakimdan farkli anlamlar icermekle birlikte, Tiirk Dil Kurumu tarafindan
“insanlarin icinde yasadiklar1 ev, apartman vb. yer, mesken, ikametgdh” olarak
tanimlanmistir. “Bir ya da daha ¢ok insanin ikamet ettigi yer, ev, mesken, ikametgah”
anlami ile de Dogan Hasol(2005) tarafindan hazirlanan Ansiklopedik Mimarlik

Sozliigline girmistir.

Oykiisii insan ile baslayan konut binlerce yildir farkli amaglar i¢in kullanilirken
farkli anlamlar da kazanmustir. Insan yasadigi dénemin cografi, kiiltiirel, ekonomik,
teknolojik, sosyal gelismelerine gore sekillenirken konutu da sekillendirmeye devam

etmistir.

Bedensel donanimlarinin yetersizligi ve ¢evrelerine biyolojik anlamdaki uyum
eksiklikleri nedeniyle gerek i¢inde bulunduklart ortamin olumsuz etkisinden gerek
yorede bulunan tehlikelerden, 6rnegin yabanil etgillerden, korunmak i¢in insanin ilk
olusum evrelerinde agaclarin alt dallarina tirmanmak, bunlarin diplerine veya
kovuklarina siginmak, yorede (eger jeolojik olarak mevcutsa) kaya altlar1 ve
magaralardan yararlanmak gibi Onlemler almis olmasi akla yakin gelmektedir

(Arsebiik, 1996, s. 16). Yetersizlikleri ve ilk imkanlar1 dogrultusunda insanoglu 6nce



yakin ¢evresini etkin bir bigimde kullanmay1 6grenmistir. Doga ve cografyanin etkisi
ile ilk amac1 korunmak olan insanlar, dogal yeryiizii bi¢cimlerini kendilerini korumak

maksadiyla kullanmaya baslamistir.

Antropolojik agidan bunlar1 insanin oldugu gibi kullandigi, bir degistirme ¢abasi
giitmeden yararlandig1 ve dolayisiyla da kendisinden bir sey katmadigi “sigmaklar”
olarak degerlendirmek gerekir(Arsebiik, 1996, s. 17). Siginaklari, konut kavraminin
gelisimine hatta baslangicina etki eden faktorlerden ilki olarak adlandirmak yerinde

olacaktir.

Ancak insanin kendisini doga kosullarindan korumak i¢in bazi somut 6nlemler
aldigini ve bu baglamda da ige riizgar ¢itini yaparak bagladigini gériiyoruz. Riizgar g¢iti,
arkeolojik olarak saptanabilmis en eski yapisal belgedir ve insan elinden ¢ikma bir
kiiltiir tirtinii olup ne denli basit olursa olsun ilk “barinak™ 6rnegini olusturur (Arsebiik,
1996, s. 18). Belli bir amag dogrultusunda ve bir ¢aba sonucu ftiretilen ilk iriinlerin
barmak olarak adlandirilmasinin en 6nemli nedeni, insanlarin artik kendileri ve yakin
cevresindekiler i¢in savunma ve korunma amagli ve yerlesik bir iiriin ortaya koymalari

olmustur.

Ciinkii insanin kendisini riizgarin veya giinesin etkisinden korumak, su veya bu
nedenle kalmayr amagladig1 belli bir yerde daha uzun siire barinabilmesine olanak
saglamak gibi 6zel bir amaca yonelik olarak kendisi tarafindan yapilmistir (Arsebiik,
1996, s. 18). Bu ¢aba daha sonraki dénemlerde evrimleserek malzeme, bigim ve yapim

yontemi bakimindan insa edildigi bolgeye gore degisiklik gosterecektir.

Mamut gibi ir1 hayvanlarin kemiklerinden yapilan bir ¢atinin iistiine postlarin
gerilmesiyle yapilan ¢adirlar, kutup bolgelerindeki buz evleri, topragin biraz kazilmasi
ve Ustiiniin ¢al1 ¢irp1 Ortiilmesi suretiyle gerceklestirilen olusumlar ve 10-12 bin yil
oncesinden itibaren ililkemizde de karsilasilan kerpi¢ yapilar, saz-dal orgii evleri ve
ormanlik yorelerdeki ahsap kuliibeler insanin birka¢ milyon yillik kiiltiir tarihi
boyunca farkli ortam ve zamanlarda olusturdugu “barinak” tiirlerine Ornektir

(Arsebiik, 1996, s. 18).Insanoglu ilk barinak érneklerinde dogadan elde edebildigi tiim



malzemeleri direkt olarak kullanmistir. Herhangi bir degistirme g¢abasi olmadigi

goriilmektedir.

400.000 ile 300.000 y1l 6nce on yillar boyunca ziyaret edilen ve “TerraAmata-
Sevgili Yurt” olarak adlandirilan ilk mimarlik {iriinii denilebilecek, bilinen en eski
barinak kalintilar1 Fransa’nin Nice kentinde bulunmustur. Oval planli, uzunlugu 26 ile
49 ayak arasinda, genisligi 13 ile 20 ayak olan kuliibelerin, kuma sikistirilmis, ¢ap1 3
in¢ (7,6 cm) olan dal ¢itlerden yapilmis yan duvarlar1 vardi; kenarlarinda bazilarinin
cap1 bir ayak (0,3 m) olan kayalar yi1giliydi. Merkezin agagisinda bir ayak (0,3 m) olan
dikmeler vardi ama tasidiklar gatiya iliskin higbir iz kalmamisti. Her kuliibe Nice’te
kuvvetli riizgarlarin estigi yon olan -kuzeybati tarafta- tas bir riizgar kiran birlikte
merkezi bir ocak vardi(Roth, 2006, s. 203). Goériiliiyor ki insan gelismeye basladigi
andan itibaren kendini korumak ve ihtiyaglarini gidermek i¢in ¢evresine sekil vermeye

baslamistir.

Fig. 2.2 Terra Amata (France), prehistoric hut, ca.
400,000 g.c.; reconstruction drawing.

Resim 1 Terra Amata — Sevgili Yurt, Fransa®

Barinma ve korunma ihtiyact neandertal kiiltirde magara iglerinde

gerceklesmektedir. Bu donem insanlar1 Oliilerini de ayni magara i¢ine gomerek,

! http://urlbu.com/54fac, SET: 31.05.2019.
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barinaklarin1 ayni zamanda mezar ve kutsal alan olarak kullanmiglardir (Roth,
2006:204-205). Yapilan arastirmalarda mezar ¢evresinde bulunan ¢iceklerden ve yatar
bicimde gdmiilmelerinden elde edilen sonug, kutsal ve/veya inanis bi¢imlerini ortaya

koymaktadir.

Homo sapiens evleri son buzul ¢agma denk diismektedir. Ozellikle dogu
Avrupa ve Avrupa’nin c¢esitli bolgelerinde bulunan homo sapiens evleri 12.000 yil
Oncesine tarihlenmektedir. Dogu Avrupa’da agikca tipik olan ev tipine sahip oldugu
goriilmektedir. Postlarla ortiilmiis aga¢ ¢ercevesiyle olasilikla kubbe ya da konik
biciminde olan bu evler dipte masif mamut kemikleriyle ve kafataslariyla
kusaklanmigtir. Bu evlerin kalintilarina Cekoslavakya, Rusya ve Ukrayna’da
rastlanmistir. Ukrayna sitesinde, yaklagik 44.000 yil dnceye kadar giden en yakin
olarak ise yaklasik 12.000 yil Onceye tarihlenen birbiri listiine binmis yerlesim
diizeyleri ortaya ¢ikmistir. Bu konutlarda genis aile gruplarinin barindig
disiiniilmektedir. Ciinkii baz1 evler, yaklasik 30 ayak (9,1 m) capindadir (Roth,
2006:206-205).

Resim 2 Cro-Magnon Evi, Ukrayna? Resim 3 Orta Tas Cagi Koyii, Yugoslavya®

Neolitik konutlar ise M.O 8.000 yilinda ya da 10.000 yil énce baslayarak
buzullarin geri c¢ekilmesi donemine tarihlenmektedir. Degisen iklim kosullari
nedeniyle, siirekli yerlesim birimlerinin olustugu ve tek yere yerlesilmeye baslandigi
donem olmustur. Eski avcilik ve toplayicilik gelenekleri devam etmekle birlikte, her

iki kenarinda dal ¢itler bulunan kuliibelere rastlanmaktadir. Bu kuliibeler, ortalarinda

2 http://urlbu.com/4bf37, SET: 31.05.2019.
3 http://urlbu.com/4bf37, SET: 31.05.2019.
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taglarla isaretlenmis bir ocak bulunan kuliibeler olup ddsemelerinde alg1 siva
kullanilmistir. Cekoslovakya’da M.O yaklasik 4.500 yilna tarihlenen yerlesim
kalintilarinda, dikdortgen bir evin gamurdan modeli bulunmustur. Diiz diisey duvarlara
ve iki kat ya da besik ¢atiya sahip bu modelin duvarlari, ger¢ek evlerin ¢camur sivayla
kapli 6rme hasirdan yapilmis duvarlara sahip oldugu disiiniilmektedir (Roth,
2006:210). Bu veriler, artik “barinaktan” uzaklasilip, konut ve konut bigimlenmesinin

varlig1 tizerine yorumlanabilir.

Leland M.Roth’un Mimarligin Oykiisii (2006) kitabin 1s13ida yine ayni
donemde yapi1 fiziksel olarak degisim gostermekle birlikte, anlam bakimindan da
degisiklik gostermeye basladigini sdylemek miimkiin. Tag mimarinin icat edilmesiyle
birlikte, ortaya ¢ikan bir diger bigimlenme ise menhir ve dolmenler olmustur. Bunun

en 6nemli o6rnekleri Stonehenge ve Skara Brae olarak gosterilmektedir.

Resim 4 Stonehenge, ingiltere* Resim 5 Skara Brae, irlanda®

IIk kentlerin kurulmaya basladigi dénemde, mimarhigin yaratimmin da
basladig1 diisiiniilmektedir. “Kentler, buzullarin erimesi ve iklim kosullarina baglh
olarak ortaya ¢ikmaktadir. Insanoglu ev yaparak, siirekli yerlesim birimleri kurarak
yerlesik bir hayata ge¢mistir.” diyerek ifade etmektedir Leland Roth (Mimarligin
Oykiisii, 2006, syf:217). Bu kentlesmeye oOrnek olarak da Catal Hoyiik
gosterilmektedir. M.O. 6.500 gibi erken bir tarihte kuruldugu diisiiniilmektedir. Catal

4 http://urlbu.com/45118, SET: 31.05.2019.
5 http://urlbu.com/2c60f, SET: 31.05.2019.
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Hoyiik kenti, ardisik katmanlardan olusmaktadir. Yaklasik onbin (10.000) kisinin
ikamet ettigi diisiinilmektedir. Evlere giris ¢atidan yapilmakta olup bazi evlerin
avlular1 bulunmaktadir. Dikdortgen planli bu evler, ¢atidan giris saglandigi gibi, bu
girisler aynm1 zamanda ocak dumaninin tahliyesinin yapildig1 baca gorevini de
gormektedir. Konutlar ahsap ¢amur tuglayla doldurulmus, algi-sivali ve siklikla boyali
dikme ve kirigler arasindaki panolarla, ahsap catkilarla yapilmistir. Evler arasinda

hicbir sekilde bosluk birakilmayarak, sokak olusumuna olanak taninmamastir.

Resim 6 Catalhdyiik, Tiirkiye®

Mezopotamya’da ise yani Dicle ve Firat Nehirleri’nin arasinda kalan bdlgede,
mimaride ahgap kullanimi ¢ok az olup zift harcina yatirilmis koruyucu bir ates tuglasi
tabastyla kapli camur tugla kiitleleriyle inga bicimi karsimiza ¢ikmaktadir. Kuliibe
yapim teknolojisinin gelisiminden sonra bir diger 6nemli adim tarimin gelismesine
kosut olarak insan yerlesim bolgelerinin genisletilmesi olmustur. Barinaklar Dicle ve
Firat Vadisi’'nden baglayarak once koyleri, daha sonra kasabalar1 ve sonunda da

kentleri olusturmak iizere bir araya gelmektedir (Roth, 2006:220).

6 http://urlbu.com/48b2d, SET: 31.05.20109.
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Mimarliga etki eden bir diger kiiltiir ise Misir kiiltiirii olmustur. Ozellikle

anitsal mimaride gelisme gostermis olan Misirlilar, Nil ¢evresinde konuslanmislardir.

Ciftgilikle ugrasilan bolgelerde samanla pekistirilmis ¢amur tuglalar
kullanilmistir. Sert bir al¢1 siva ile kapli olan yapilar insa edilmistir. Az yagmurlu bir
bolge olmasi nedeniyle bu materyal iklim kosullarina dayanikli gériilmiistiir. Ilk olarak
camur tuglalar, saz demetleri ve ahsap kullanilarak yapilan kraliyet yapilari, sonraki
donemlerde kire¢ tas1 ve tugla gibi kesilerek kullanilan kiigiik blok taglar ile insa

edilmistir (Roth, 2006:233).

Memphis ve Teb Kentlerinin yok olmasindan sonra Tel Amarna’da yeni bir
baskent insa edilmistir. Camur tuglalarin kullanimi nedeniyle yeterince dayanikli

olmayan yapilar yok olmustur. Yeni baskentte yapilar tas ile insa edilmistir.

Resim 7 Banliy6 Villasi, Tel Amarna, Misir’

Eski Yunan mimarligi1 da diger 6rneklerde oldugu gibi bulundugu cografyaya

ve iklim kosullarina gore bigimlenmistir.

Cogu yoresel ve ticari isler agoradaki acgik alanda yiiriitiildiigii i¢in Yunan
kiiltiiriiniin Helenistik diye adlandirilan yeni bir asamaya girdigi M.O.4. yiizyila kadar,
Yunanlarin 6zel evleri kiiciik ve 6zensiz yapilmistir. Sadece zanaatkarlarin evlerinde

calismak maksatli ayr1 bir odalarinin oldugu goériilmektedir. Bunun disinda ev, kii¢iik

7 http://urlbu.com/78d78, SET: 31.05.20109.
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cakiltagl, iistii acik bir avlu, avluya agilan bir dizi oda icermektedir. Tek katli bu evler
genellikle acik orta avlu yoniinde, i¢ce dogru egimlenen ¢atilar ile ortiilmektedir (Roth,

2006:271).

Her donemde ve cografyada ayn1 amag i¢in insa edilen konutlar, bulunduklar
cografyanin etkisiyle bigimlenmistir. Bu bigimlenmeye Kkiiltiir, ticaret, teknoloji,
sosyoloji gibi farkli faktorlerin etki ettigi gorilmektedir. Roma mimarligi da bu

bicimde gelisme gdstermistir.

Roma Imparatorlugunda kentler imparatorlugun yapi bloklar1 olarak kabul
gérmiistiir. Toplumsal yasamin ve ticaretin merkezi olmustur. Cogu kentli vatandas,
bahgeli i¢ avlulara agilan li¢ ya da dort katli biiyiik bloklardan olusan apartman evlerde
yasamislardir. Bu insulae (adalar) tiim blok halinde, aceleyle ve gelisigiizel insa
edilmistir (Roth, 2006:314). M.S. 64’te ¢ikan yangin nedeniyle imparator Nero cesitli
Onlemler almis ve yanmaya dayanikli insaat malzemelerinin kullanilmasi kanununu
getirmistir. Bu nedenle insulae yerini bagka yapilara birakmistir. Tugla ve betondan
yapilan bu yapilar, tiim bloku kusatan balkonlara sahiptir. Cogu dar sokaklarin
tizerindeki kopriilerle komsu insulaeye bagli olup, kalabalik caddelere inmeden kentte

dolagma imkani saglamaktadir (Roth, 2006:314).
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Resim 8 Domus Plan, Roma, italya® Resim 9 Domus 3D, Roma, italya®

Roma Imparatorlugu déneminde sadece kamu, dini yapilar icin degil, konutlar
icin de ayni teknoloji kullanilmistir. Roma betonunun bulunmasi ve her yapida
kullanilmas: bu yapilarin diger topluluklarin yapilarindan daha dayanikli ve kalici

neden olmustur.

Erken Orta Cag mimarliginda ise ev; kaleler/satolar ile birlikte goriillmektedir.
Bu donem feodal sistemin temellerinin atildigr donem olarak bilinmektedir. Kentler
kii¢lilmtis, tiretim kent disinda yer alan derebeyi villara/satolarina dogru kalmistir.
Boylece derebeyi satolart kiigiik kirsal kdylerin odagi haline gelmistir. Ahsap catkili
derebeyleri satolarinin yani sira, ev yapiminin bir diger ana formu kaleler olmustur

(Roth, 2006:364).

8 http://urlbu.com/b5f3f, SET: 31.05.2019.
9 http://urlbu.com/8c138,SET: 31.05.2019.
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Resim 10 Bailey ve Motte Kalesi, Ingiltere'®

Zamanla mottenin etegine hepsi ahsaptan ve cakma kazikli ¢itle korunan kiler
yapilari, is atdlyeleri ve gesitli evleri i¢ine alan bir dig avlu ya da duvarla gevrili

mekanlar yapilmistir (Roth, 2006:364).

1141 yilina gelindiginde ve Gotik olarak adlandirilan mimarlik iislubunda en
onemli yapilar dini yapilar olmustur. Kent yeniden dogmus ancak siyasi yap1 nedeniyle
din biliylik 6nem kazanmistir. Bu nedenle dini yapilarin insasina daha ¢ok onem

verilmistir.

Bu dénemde kentsel konut ortaya ¢ikmaktadir. Ozellikle dini yapilarin yaninda
din adamlar1 i¢in inga edilen konutlar bulunmaktadir. Boylece kent manastirlarin
cevresinde gelisme goOstermistir. Tiiccarlar icin ise zemin kat diikkan, avlu ve bir
mutfaktan olusan; iist katta da yatak odas1 ve yasam alani olan bir yap1 ortaya ¢ikmuistir.
Bu doénemde tiiccarlar ve bankerler mimarligin yeni miisterileri olmaya baslamis ve

gec Orta Cag yapilarinin gogu onlar tarafindan verilmistir (Roth, 2006:418-419).

Ronesans doneminde ticaret kentlerinin ve tiliccarlarin 6n planda oldugu
goriilmektedir. Bu nedenle Medici ailesi gibi aileler himayesinde sanat ve mimarlik

gelismistir. Dar evler yerini genis malikanelerle degistirmistir. Heybetli ve zarif bir

10 http://urlbu.com/f2a7e, SET: 31.05.2019.
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bi¢im olarak tariflenmistir. Ideal geometrik formlardan yararlanilarak, ebedi ve mutlak

giizellik aranmistir. Her seyin 6l¢iisii ve dlgeni olan insan merkeze alinmistir (Roth,
2006:459).

Resim 11 Villa Badoer, italya'!

Barok ve Rokoko doneminde mimarlik diger tiim donemlerden farkli olarak degisim
gostermistir. Duyulara yonelik calismalarin yapildig:i bu donemde, yapilar ilk bakista
algilanamayacak kadar genis ve karmasiktir. Barok tislubu yayildig1 her bolgede bir
takim farkliliklar gdstermistir. Italyan baroku ile Ingiliz baroku birbirinden farkl
oldugu gibi, Latin Amerika baroku bu iki 6rnekten de farklidir. Barok donemde
aydinlik ve karanlik boliimleri, dar ve genis mekanlar1 belirli bir sira iginde
diizenlemislerdir. Boylece bir i¢ mekan siralamasi yaratilmistir. Yine onemli sayilan
bir diger faktor ise merdiven kullanimi olmustur. Kendine ait bir yeri olan bir 6geye
dontistiiriilmiistiir. Rokoko tislubu da aldaticiligin mimarisi olarak adlandirilmistir.

Mekan bi¢imlendirmenin, 15181 kullanmanin, parlak renkleri ve duyumsal detaylari

11 http://urlbu.com/ef803, SET: 31.05.20109.
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vurgulamanin ve temel striiktiiri ifade etmeyi bir kenara birakan bir mimari

yaratilmigtir.

Konutun dogusu, insanligin evriminde belli bir asamasina denk diismektedir.
Hayvanlar, doga kosullarina kars1 korunmak i¢in i¢giidiilerinin yonlendirmesiyle inler,
yuvalar yapmislardir. Insanin da evrimin baslangicinda bu tiir yuvalar1 vardi. Insanin
gelismesiyle birlikte yuva nitelik degistirmeye baslamis; insansi topluluklar
déneminde, i¢giidiiniin yonlendirilmesinin dtesine gegen ve bir dl¢iide biriken yasam
deneyimlerinin de etkisini tasiyan barinaklar ortaya ¢ikmis; insan, toplumsallagsma
yolundaki 1ilerlemesine paralel olarak bir yere yerlesirken, yalnizca korunma
sorununun ¢dziimlenmesiyle yetinmeyen barinaklar toplumsal iligkileri siirdiirme
islevini de yiiklenmeye ve toplumsal anlamlar tasimaya baslamistir. iste bu asamada

konutun ortaya ¢ikis1 gerceklesmistir (TEKELI, 1996).

Insanligin birkag milyon yila yayilan evrimsel gelisimi icinde dnce “siginak” ve
sonra da “barinak”tan baglayarak ait olduklar1 donemlerin sosyo-ekonomik
sorunlarma ¢ozlimler getiren ve tekno-kiiltiirel agidan da “konut” diizeyinde ele
alinmas1 gereken yerlesik diizene ait en eski yapilardan glinlimiiz gokdelenlerine kadar
uzanan bir yelpaze i¢inde, insanin bedensel yetersizligi ve yasadigi cevreye diger
canlilar gibi uyum saglayamamasi yatmaktadir (Arsebiik, 1996, s. 18). Bu baglamda,
giinimiize kadar bicim ve anlam degistirerek gelen konut, pek ¢ok bilim insan

tarafindan literatiirde farkli bigimde ele alinmistir.
Konutun varligini belirleyen bes kosul vardir: Bunlar;

1. Dais etkilere karsi belli dl¢iide koruyucu saglarken belli bir 6zel alan
olusturmasi,

2. Insanlara insa edilmis olmasi,

3. Belli bir siirekliliginin bulunmasi,

4. Icinde bulundugu toplulukla iliskilerinde kararlilik saglamasi, baska bir

deyisle bir adres olusturmasi,
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5. Icinde yasayanlarca ve toplulugun oteki iiyelerince anlam yiiklenmesi

(TEKELI, 1996).

Belirlenen ilk kosul gilinlimiiz sartlarinda da gegerliligini siirdiirmektedir.
Yiizyillar icinde sadece yasam alanlarin1 degil, dogay1 da sekillendirme gayreti iginde
olmustur insanlar. Cogu kez konut ve ¢evresini doganin bir parcasi gibi diisiinen
tasarimcilar oldugu gibi; konutla doga i¢ ice gegmis gibi tasarim drnekleri de karsimiza
cikmaktadir. Ancak doga ve yapili ¢evre dengesinin bozulmasi sonucu farkli 6rnekler

de goriilmektedir.

2.2.1820-1920 : Endiistri Cagi

Sanayi Oncesi
“Ticaret sistemi ve organize ticaret” in gelismesine kadar (Johnson-Marshall, 2010),
diinyanin biiyiik kent merkezleri korunmali bir durumdaydi. Cogunlukla dini binalar
ve hiikiimet binalarindan olusuyordu. Feodal sistem, baskin ekonomik faaliyetin
tarimsal tiretime dayandigi kirsal topluluklarin katildig1 kapali ekonomik bir ¢gerceveye
ithtiya¢ duyuyordu. Topraklar varlikli siniflar tarafindan kendi kendine yeten bir sosyo-
kiiltiirel alanda yonetiliyordu. Bu nedenle kasabalarin planlamasi konut, ¢aligma ve
rekreasyon alanlarinin bir karisimiydi. Sosyo-mekéansal ayrisma hala Orta Cag
zihniyetindeydi. Kentler, fiziksel olarak kiigiiktii, mekansal olarak erisilebilir ve
yiirlime mesafesindeydi. (Ottensmann, 1975). Somiirge donemi, bankalar, borsalar ve
kafeler gibi yeni kentsel finansman bigimlerini i¢eren bir dizi uzmanlik getirmisti.
Kiigiik perakende satis magazalarina sahip pazar sokaklari ve agik deniz ticareti
yapilan limanlarin art bolgeleri, feodal ve hiikiimdarlik kurallarinin kentsel olusumuna
hakim oldu.

Sanayilesme medeniyetlerin finansal, politik ve sosyal katmanlagsmasinin
etkileyici ve ¢ok boyutlu gelismesinin yasandigi uzun bir dénem olmustur. Bu
donemden baglayarak, zaman ve mekan devamlilii konusundaki anlayis degismistir.

Gelismis ulasim ve telekomiinikasyon teknolojileri, insanlarin ¢ok kisa siirede ¢ok
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uzun mesafelerde seyahat etmelerini saglamistir. Ozellikle 1800'lerin baslarindan
sonra, degisiklikler olmaya baslamis ve yeni kentsel orgiitlenme bigimleri mevcut
yerlesim diizenlerine meydan okumustur (Ottensmann 1975: 10). Bu ¢alisma, karma
kullanim olgusunun kronolojik olusumunu 1s18inda analiz yapacagi i¢in Endiistri

caginin bagladig1 donemin kisaca anlasilmasi gereklidir.

Sanayi Sehrine Dogru

Sanayi Devrimi birikmis bilginin bir sonucuydu ve benzeri goriilmemis bir ¢ag
acti. Temel olarak, sanayilesme yeni iiretim bicimlerini, ekonomik orgiitlenmeyi,
kentsel faaliyetleri ve planlamay1 ortaya koydu. Bununla birlikte genel siireg
heterojendi ve on sekizinci yiizyilin sonlarinda Ingiltere'deki tarimsal devrimin
ardindan iki agsamadan gecildi: 1)“Buhar giici” ve “demir yapimin1” (metal endiistrisi)
ulagtirma ve insaat alanlarina getiren Sanayi Devrimi (1820 - 1870) ve 2) Teknik
olarak “elektrifikasyon” ve “seri tiretimi” (Ottensmann 1975). 1. Diinya Savasi'na
kadar olan donemde artirilmis bir hizla sanayi gelisimine dahil edilmesinin basarildig1
doénem olan Ikinci Sanayi Donemi (1870 - 1920). Bu gelismeleri teknoloji, ulastirma,

planlama ve kentsel yasamdaki yenilikler izledi.

Teknoloji ve Tasimacilik

Altyap1 6zellikle teknolojik ilerlemenin hizlanmasiyla saglanmustir. ilk kirilma
noktasi, makinelerin icadiydi. 1769'da James Watt, liretimde insan emeginin
gerekliligini ortadan kaldiran buhar makinesini icat etti (Gallion ve Eisner, 1986). Bu
yenilik sadece isveren ve mavi yakalar arasindaki iligkileri degistirmekle kalmadi, ayn1
zamanda ev ve 1§ arasindaki mesafeyi de arttirdi (Gallion ve Eisner, 1986, s.63).
Ayrica, inovasyonun niteligi iiretim kapasitesini arttirdi ve {ireticinin pazarini bolgesel
olarak daha da genisletmesine yardim etti. Fabrika sistemi ve makine cagi, liretim
tesislerinin fiziksel ortaminmi degistirdi ve iireticinin mali giiclinii gelistirdi (Giedion,
1967, s.165). Yeni finansal yapilanma icerisinde sosyal yapilasma ortaya ¢ikmis ve

niifus artis1 hizlanmistir. Konut stogu gelen gogler igin yetersiz kalmaistir.
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Erken donemlerde, Avrupa ornekleri, 1820'lerde demiryollar1 aginin (1850'lerde
kentsel yasamin finansal ve mekansal olarak yeniden yapilandirilmasinda etkin
olmustur. (Giedion, 1967). Ikinci énemli kirilma noktas: ise, ulasim araglarmin
tyilestirilmesidir. Tasimacilik iki a¢idan 6nemlidir. Bunlardan ilki 6nce imalat ve
metal endiistrisi i¢cin hammaddelerin fabrikalara tasinmasi, bunun yaninda son
tirtinlerin pazarlara yayilmasi agisindan gerekliligi; ikincisi de kentlerin kalabalik
insan yerlesim bolgeleri haline gelmesi, kentlerde fiziksel genislemelerin olmasi ve
insanlarin farkli yerlere ulasabilmesini saglama gerekliligidir. Hem Avrupa’da hem de
ABD’de otobiisler, buharli demiryollar1 ve sokak demiryollar1 iizerinden toplu tasima

saglayarak, kent sinirlar1 genisletirken ayn1 zamanda kentlerin yogunlugu da artmistir.

Ucgiincii kirilma noktas: ise bilgi teknolojilerinin diinyadaki zaman-mekan
anlayisin1 degistirmesidir. Daktilo (1868), telefon (1876) ve Edison’un 15181 (1879)
insanlarin uzak mesafelerden iletisim kurmasini sagladi. Ulastirma teknolojilerine
eklenerek teknolojik imkanlar insanlarin kent merkezinden uzakta alternatif bir yagsam

secenegi edinme kosullarini hazirladi.

Planlama ve Kentsel Yasam

Her ne kadar birkag baglamsal anahtar sdzciik sanayi kentinin evrimini tanimlasa
da “merkezilesme”, karma kullanim kavramina dayanan bir kent yagamini1 dogrudan
etkileyen en 6nemli mekansal olusum ilkesidir. Bankalar, borsalar, toptan satislar,
perakende satislar, pazarlar, kamu idareleri, sigorta sirketleri gibi ofis binalarini igeren
kent merkezlerinin erken olusumlari, Londra, New York ve Toronto gibi ¢esitli
kentlerde ortaya ¢ikmistir. (Dennis, 2008) ilk gokdelen, 1883-87'de Chicago'da insa
edilen “Ev Sigorta Binas1” adli on katli ¢elik konstriiksiyon ofis binasidir (Giedion,
1967, 5.207).
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Resim 12 Ev Sigorta Binasi, ABD*?

Merkezi Is Alan1 (MIA) terimi, 1929'da Chicago Okulunun kurucularindan biri
olan Burgess tarafindan olusturulan bir kavramdir (Biiyilikcivelek, 2012. s.337) ve
MiA'nin ilk érnekleri ABD'de 1870'lerde 6zel uzmanlasmis faaliyet alanlari olarak
ortaya ¢cikmistir. (Ottensmann, 1975, s.17) Sonug olarak miizeler, sergiler, tiyatrolar,
kuliipler ve perakende satis magazalar1 ve restoranlar gibi aligveris yerlerinin merkezi

yerlerde bulugmasi kent merkezinin bir bagka fonksiyonu olarak olusmustur. (Dennis,
2008).

19001 yillara gelindiginde sanayilesmenin devam etmesi ve ekonomik biiyiime,
sanayi isletmelerini kentsel alana yerlestirerek yogun ve kirli kentler yaratti. Sanayi
kenti gelisirken karma kullanimlarin ve merkezi yogunlasmanin dogal gelisimi
olumsuz ydnde degismeye baslamustir. Ilk olarak kentsel faaliyetler belirlenmis
konumlardaki iglevlerin birikimi ile ayrilmaya basladi ve ardindan sosyal ayrigma
basladi. Dennis'in (2008) belirttigi gibi, mahallelerde sosyal homojenlesmenin ancak
yiizyilin sonunda bagladig1 ve siyasi agidan bagimsiz kii¢lik banliy6 olusumlariin ise
1910'arm baslarinda ortaya ¢iktig1 goriilmektedir. Ote yandan, on sekizinci ve on
dokuzuncu ylizy1l binalari sosyal smif tarafindan dikey olarak katmanlasmistir

(Dennis, 2008, 5.226). Orta sinif dairelerin ortaya ¢ikmasi, bakimsizlik ve fakir yasam

12 http://urlbu.com/6e6f7, SET: 31.05.20109.
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kosullarindan dolay1 kent merkezlerinde yayilan kentlerin kanser hiicreleri oldugu
iddia edilen is¢i sinifinin yasadig1 apartmanlarin ¢ogalmasiyla olmustur (Dennis 2008:

228). Kent merkezi, cok yogun, kirli ve tikanik bir yere doniismuistiir.

Ote yandan, demir ve celik iskeletler insaat paradigmalarimi degistirmistir.
Dahasi, ilk olarak hidrolik (1879) ve daha sonra elektrikle calisan (1880'ler)
asansorlerin ortaya ¢ikmasi mimarlarin daha da yiiksek binalar inga etmesine sebep
olmustur. Bu donemde ¢ok sayida insan kent merkezlerine tasinmistir. Yiizyilda,
Avrupa'daki kent niifusu yiizde 300-400 artt1 (Gallion ve Eisner, 1986). Ilk Modern
cag belirtileri esikte olmasina ragmen Onemli kirtlma noktalart 1920'lere kadar

gerceklesmemistir.

2.3.1920-1970: Modern Cag

“Sanayi kenti 1920'lerde en yiiksek gelisme asamasina ulasti. [...] Sanayi
kentinin merkez odakli yapisi, modern metropolde yeni ve daha daginik bir kentsel
yaptya yol act1.”’(Ottensmann, 1975, s.19, 24). Bu yeni doneme iki paralel mekansal
gelisme damga vurdu: biri kentlerin ¢ok merkezli metropollere dogru olan evrimi,
ikincisi ise iinlii mimarlar ve planlamacilar tarafindan tasarlanan ve tartisilan titopik
kentler. Bu boliimde, kent merkezlerinde karma kullanim amaciin azalmasi kisaca
incelenecektir. Daha once de belirtildigi gibi, sanayi kenti, islevsel ve saglikli bir
yapinin siirdiiriilememesine yol acan yliksek biiylime oranlari, ttkanma ve kirlilik
nedeniyle kendi kendine c¢okmeye bagladi. Kentsel c¢ekirdekte farkli karma
kullanimlarin fonksiyonel yonelimi ise endiistriyel tesisler tarafindan bogulmus ve
yogun, yiiksek katli, gri, rutubetli ve depresif apartman bi¢imine doniismiistiir.
Fishman'in (1977, s.4) belirttigi gibi, eski kentler artik dmriinii tamamlamis ve yeni bir

kent yaratma anlayis1 aranmaktadir.

Karma Kullanimin Kaderi: Merkezin Dagilmasi-Merkezsizlesme (decentrilization)
Teknolojik yenilikler sadece mekansal evrimin temelini olusturmakla kalmamias,
ayni zamanda bu degisimi tetiklemek i¢in sanayi metropoliiniin sorunlarin1 da

yaratmistir. Daha Once bahsedilen gelismeler (dogal ve {itopik) “merkezsizlesme”
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kavramma dayamiyordu. Yirminci yiizyilin baslarina kadar bu yeni mekan
organizasyonu kendini, homojen toplum ve mekéansal ayrisma yoluyla yerlesim
diizenlerinin farklilagmasiyla ortaya koyuyordu. Kent merkezinden ayrilmak, kendi
ulasim aracina sahip olan ve mutlaka toplu tasima araglarina ihtiya¢ duymayan orta ve
ist gelir smifi aileler i¢cin mantikli bir segenek haline geldi. Kirsal kesim ve kent
arasinda iki yiiz yillik banliy6 (suburb) kavramini taklit eden yeni yerlesimler ortaya
¢ikmaya baglamistir. Ara¢ kullaniminin kent formundaki degisiklikleri hizlandirdig:
iddia edilebilir. Ancak on sekizinci yiizyilldan bu yana teknolojik yenilikler ve yeni
finansal sistem nedeniyle toplumlar at arabasi uzakliklarin1 iceren Londra
orneklerinden farkli yeni bir banliyo kavrami yaratti. Bu sefer, banliyo kentten sosyo-
mekansal olarak farkli olan ancak ekonomik ve politik olarak bireysel olan sakin bir

hayati temsil ediyordu.

Her ne kadar merkezsizlesme iki diinya savasi arasinda bircok sekilde karma
kullanomin ~ dogal olusumuna kars1 gelse de MiA’lar1  ve aligveris
bolgelerinin olusumlari eski haline gelmemis ancak diizelmistir. Ornegin, ilk modern
aligveris faktorii, kapitalizmi giliglendirmenin disinda, biiyiik kentlerin siluetlerini
yeniden tanimlayarak sonraki yillarda gelisen ¢elik endiistrileri ile gokdelenler ve kent
endiistrisinin yeniden yapilandirilmastydi. II. Diinya Savasi'ndan sonra kiiresel politik
denge, donemin tiim gii¢lii devletlerini etkileyerek degisti. Once, emperyalist
tahakkiimiin somiirge baglami tamamen bitti. 1956'da Edina Illinois agildiginda
bilinen Ulusal Sosyalist alisveris merkezi yenildi. Almanya, italya, Japonya ve
Amerika Birlesik Devletleri’nin yiikselisi, yeni ¢agin en st diizey gelismeleriydi ve

diinyanin geri kalaninin kaderini etkiledi.

Ge¢ modernlesmede kentler ve banliyoler arasindaki kutuplagma artti
(Ottensmann, 1975: s.19-24). Bu biiyiikliik banliy6 niifusunun da artmakta oldugunu
vurgulamaktadir. Boston %13 kii¢iilmiis, banliyoleri %17 biiytimiis, New York ve
Chicago %2 kaybederken banliydleri %70 kazanmistir (Ottensmann,1975). Bu sirada
ev ve igyerlerinin ayrilma hizi, hizli biiyiiyen banliydlesme nedeniyle artmistir. Niifus,
kent disina kayiyor, bununla birlikte sanayi ve imalat firmalar1 azaliyor, bu da

perakende ve toptan satislar etkiledi. Boylece, merkez illerde satis ve toptan satis
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azalmistir. Ottensmann’in (1975) bahsettigi gibi, kentler ve kentsel yasamin gelecegi
icin tahminler, Kkent merkezlerinde az yogunluk ve az istthdam olacagini
gostermekteydi. Bu nedenle, kent merkezlerindeki fiziksel olarak rahatsiz edici alanlar
ve kent yasamindaki asir1 yogunluk, yaklasik yarim yiizyill boyunca dogal bir
merkezsizlesme stlirecine yol agti. Bu sosyo-ekonomik hareket agik¢ca mekansaldi. Bu
sirada,  Unli  disiiniirler, c¢ogu  hi¢  gerceklesmemis  olan  ancak

hala yilizyilin eserleri olarak duran gelecekteki kentler i¢in projeler gelistiriyorlardi.

Bu donemdeki sdylem “modern kentin ge¢cmisle higbir bagi olmazdi”
seklindeydi ¢iinkii her yeni¢ag kendi mekansal organizasyonunu, yapili ¢evresini ve
yagsam tarzini gerektiriyordu. Lewis Mumford'un {inlii kitab1 The Culture of Cities
(Sehirlerin Kiiltiirii) 1938'de yayimlandiginda bu Kitap kent yasami i¢in islevsel ayrimi
tesvik ediyordu. Jane Jacobs'in tnlii kitab1 The Life and Death of Great American
Cities (Biiyiik Amerikan Sehirlerinin Yasami ve Oliimii) ise 1961'de yayimlandiginda
merkezsizlesmeye karst farkli islevlerin birlestirilmesini yineledi. Benzer sekilde,
donemin en kritik toplulugu, 1928'de baslatilan ve 1959'da dagilan Uluslararasi
Modern Mimari Kongreleri (CIAM) idi. Otuz yildan fazla bir siire, modernizm
sokaklarinda mimarlik yolculugu biiyiik tartismalara yol ag¢t1. Yiizyilin ilk yarisinin en
kritik ani1, kentsel yasamdaki karma kullanim olgusundaki baglamsal degisim
olacakti. 60"l yillarda kentlerin mekansal olusumundaki karma kullanim, planlama
stratejisi olarak karsimiza ¢ikmistir. Bunun bir sebebi hem Jacobs'un sosyal aglarin ve
basarisiz litopyalarin yoksun birakilmasi konusundaki uyarisi hem de kent merkezinin
sanayilesmeden bilgi ¢agina gegmekten dolayi biiyiimeye devam etmesiydi.

Bu sebeplerle birlikte, bu tiir mekénsal ve teorik olusumlarin on sekizinci yilizyilin
sonlarma (Fransiz Ihtilali) ve on dokuzuncu yiizyila (devrimci ideallerin biiyiimesi)

dayanan bir temeli vardi.

Ideal bir yasam ortami elde etme fikri, on dokuzuncu yiizyilin baslarinda
Ingiltere'de ortaya cikti. Yirminci yiizyilin ilk yarisinda, 1930 Red Vienna, Alvar
Aalto'nun 1940 yilindaki deneysel kasabast ve 1960-1970 Solari’s Arcosantisi gibi
ikincil ornekler meydana geldi ancak mimarlik alani {izerindeki en onemli etkiyi

olusturan sey farkli ancak birbiriyle baglantili ii¢ 6rnekle tanimlanacakti: Howard, Le
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Corbusier ve Wright. Ebenezer Howard (1850-1928) on dokuzuncu yiizyilin
sonlarinda Garden City (Bahge Sehir) hakkindaki fikrini gelistirdi ve 1limli bir
merkezsizlesme Onerdi; Le  Corbusier, itopikkentlerin  fikirlerini, 1922 La
Ville Contemporaine, 1925 Plan Voisinve La Ville Radieuse ile 1933’te tamtti
ve burada merkezi gii¢ ve diizen hakkinda giiclii bir kavrayisla mekansal merkezilesme
onerdi. Bu yaklagimin karsiti olarak Wright, Broadacre fikrini, 1932°de Kaybolan
Sehir kitabinda radikal bir merkezsizlesme ve bireysellik kavrami ile kentsel ve kirsal

yasam tarzlari arasindaki ayrimi ortadan kaldirarak ortaya koydu (Fishman, 1977).
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Resim 13 Ebenezer Howard Masterplan — Bah¢esehir Modeli'®

Utopik kavramlar, kent olusumu ve kentsel yasam fikrine birbirlerinden
ayrilamayacagindan kars1 ¢ikti. Her ne kadar Howard ve Wright, “kentsel mekanin”
yeni olusumuyla baglayacak saglikli iilke yasamini korumakta israr etseler de Le
Corbusier’in destekledigi sey, teknolojik yeniliklerin, toplumun daha da ytlikselmesine
ve dogrudan ekonomik sermayeye hizmet edecek daha yogun topluluklarda
toplanmasina izin verecegi gerceginin altin1 ¢iziyordu. Le Corbusier ile ortaya ¢ikan

farkliliklara ragmen gokdelenlerin, yesil alanlarin ve meydanlarin kapladigi daha

13 http://urlbu.com/f8dbc, SET: 31.05.20109.
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kii¢iik alanlara ve yogun ofis ve konut alanlar1 da dahil olmak iizere hala canli bir kent
ortami yaratilmasina olanak sagladigina dikkat ¢ekilmektedir. Ancak Radiant City,
toplumu kontrol altina aldi; Avrupa'daki tarihi miras ve mimari merkezlere saldirarak

eski sosyo-mekansal sistemlere meydan okudu.

***CIAM ve Anti-karma Kullanim Akimlar

Uluslararas1t Modern Mimarlik Kongreleri, mimarlar ve planlamacilar tarafindan
olusturulmus; Isvigre'de kurulmus ve 1928 ile 1959 arasinda farkli iilkelerde on bir
toplanti gerceklestirmis bir organizasyondur. (Giinay, 2012) Amaglanan, modern

hareket ilkelerini tanimlamak ve manifestolari diinyaya yaymakti.

Baykan Giinay’in (2012, $.58-59) tanimlamasina gore, 1928'deki ilk toplanti
(La Sarraz) biiyiik 6l¢tide mimarlik ve ekonomi arasindaki iliskiye odaklanarak daha
iyi bir yasamin ilkelerini ve kent alanini yonlendiren iglevsel yonleri belirlemeye
odaklanmisti. 1929'da yapilan ikinci toplantida (Frankfurt), belediye liyelerinin ve
kentlerin ¢agdas sorunlarmin belirlenmesinin yani sira, diisik maliyetli konutlara
odaklanildi. 1930'daki tigiincii toplant1 (Briiksel), bahge sehirleri ve yiiksek artislar
hakkinda tartismalar da dahil olmak {izere daha iyi yasam kosullar1 i¢in toplum
temelli konulara ve gereksinimlere yonelikti. Bu nedenle, otuzlu yillarin bagina kadar
CIAM'n genel amac1 ve sanayi kentlerinin temel sorunlart oldukca hizli bir sekilde

belirlenmistir.

1933 CIAM IV Atina Sézlesmesi, “Islevsel Kent” konu bashigi nedeniyle ayri
bir dneme sahiptir. Bu toplantida kent alaninda ti¢ nemli konu vardi: bolgesel baglam,
islevler ve sonuglar (Baykan, 2012, s.55; Ersoy, 2012). Farkli islevlerin bir planlama
prensibi olarak karistirilmasi, yalmzca yiiksek kathi bina insaatina odaklanarak
vurgulanmistir. Ote yandan, 50'li yillarm ardindan bu ilkeler &zellikle insan odakli
kavramlarin eksikliginden elestirilmistir. 90’lar Atina Sozlesmesi’nin canlanmasina
neden olmus ve Avrupa Kent Planlamacilari tarafindan 2003 yilinda Yeni Sozlesme
olarak yeniden olusturulmus ve asagidaki ilkeler Onermistir: 1)Tarihi miras
biriktirilecek ve korunacaktir, 2) kentler anlamli ve islevsel aglarla birbirine

baglanacaktir, 3) Kullaniciya ve dogaya yonelik anlayisin yani sira yaratici tasarimlar
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tesvik edilecektir (Baykan, 2012, s.17-18). Yirmi birinci yiizyil metropolleri i¢in ¢esitli
islevlere sahip entegre bir mahalle ve planlama stratejisi olarak karma kullanim

gerekliliginin altini ¢izen bir sézlesme olmustur.

2.4.1970-1990: Post Modern Cag

Artan kiiresellesme ve ekonomik sermaye birikimi, diinyadaki iiretim yerine
tiiketim icin fiziksel bir mekansal girdap gerektiriyordu. Kentsel niifustaki artis, yeni
milenyumun metropollerinin olusumunda baskin bir kriter olabilir. “Gelismis
tilkelerde dort kisiden {igli kentsel alanlarda yasiyor.” (Florida, 2008, s.309). Diger bir
deyisle, kentlerin yogunlugu azalmadi, bunun yerine niifus hizl bir artis gosterdi ve
banliyoler arabaya daha bagimli hale geldi. Kentlerin ¢eperlerinin sinirlarinin fiziksel
genislemesi kendi problemlerini beraberinde getirdi. Kentle baglanti sorunlari dogdu.
Bu nedenle, 70'lere yaklasirken karma kullanim kavrami biiyiik kentlerin ¢evresi ve

kentsel yasamin yozlagmamasi i¢in bir ¢ozlim olarak ortaya ¢ikti.

Bir planlama stratejisi olarak karma kullanimin igerigi yirmi birinci yilizyilda
degismektedir. Kentlerin 6lgekleri genislemis ve niifuslarin biiytikliikleri milyonlarla
Olclilmeye baslanmistir. Kent merkezlerinde dikey genislemeye bile izin vermeyecek
kadar yeterli olmayan yeni ¢oziimler iiretilmeye baglanmisti. 80'li ve 90'li yillarin
sonlarinda “Yeni Sehircilik” ve “Akilli Bliylime” gibi yeni kavramlarin gelismesiyle
birlikte, karma kullanim kavrami kent yasaminda yeniden ortaya c¢ikmustir. Bu
durumda, karma kullanim baglamsal olarak yeniden diizenlenmis ve kent merkezine
yakin bir yerde yerlesim, eglence ve ofis alanlar1 saglayarak kullanicilar i¢in yeni bir
mekansal ¢oziim {liretmeyi amaclamaya baslamisti. Bu baglamda, teknolojinin de
gelismesiyle birlikte yiiksek katli binalar insa etmek kaginilmaz bir gercek olarak
karsimiza ¢ikmuistir.
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Resim 14 DorchesterAvenue, ABD*

Yeni Mekdansal Paradigmalar: Kompakt Sehir ve Yeni Sehircilik

Jane Jacobs'un (1961) sozleri; aktif, uygulanabilir ve gilivenli
bir mahalle olusturmak i¢in kent blogunda dengeli bir yasam ve ¢alisma karisiminin
gerekli oldugunu vurgulamaktadir. Tek parca toprak kiitleleri iizerine insa edilen
mubhtelif projelere kadar, kavramin daha 6nceki anlayisi, yogunlugu arttirmay1 ve
planlama politikas1 olarak araziyi karisik kullanmayi amaglayan Kompakt Sehir
(70'er), Yeni Sehircilik (80'ler) ve Akilli Biiytime (90'lar) olarak tanimlandi (Rowley,
1996). Yeni Cag’in sorunlari ve zorluklari, sosyal ve kentsel esitsizlik, dogal
kaynaklarin asir1 tiikketimi, c¢evresel bozulma, esitsiz gelisme, kentsel yasam

kalitesinde bozulma ve yozlasma olarak 6zetlenebilir (Haas, 2008, s.9).

Bu yaklasimlar, daha siirdiiriilebilir bir diinya arayisinin sonuglaridir. Etkin bir
toplu tasima sistemi, yiirlimeyi ve bisiklete binmeyi tesvik eden boyutlara sahip
nispeten yiiksek yogunluklu karma kullanimli bir kentler i¢in diistinlilmiis 6nerilerdir
(Burton, 2000; Rabianski, 2009, 5.207-208). Bu yaklasim, iyilestirilmis toplu tasima,
sosyal ayrismada azalma ve tesislere daha iyi erisimi kapsar ancak daha kii¢iik yasam
alan1 ve uygun fiyath konut eksikligi olmasi da olumsuz 6zelliklerindendir. Bu sorun

2000'lerde daha belirgin bir hale gelmistir.

14 http://urlbu.com/16387, SET: 31.05.2019.
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2.5.1990-2015: Giiniimiize Dogru, 21. Yiizyllda Karma Kullamimh Konut
Kompleksler

Bilgi teknolojileri ve ekonomi kiiresellesmeyle daha da paralel gitmeye
basladi. Diinya internet ile birbirine baglanmustir. Yerel, kiiresel ile birlesti ve kentler
daha biiytlik 6l¢ekteki bolgesel programlarin bir pargasi haline geldi. Metropolisler,
bolgesel kentlesmeye dayanmis ve kent bolgeleri yaratmistir. Kentsel alanlardaki
karma kullanimlar i¢in bu orgiitsel degisimin araglari ve gerekgeleri kiiresellesme

slirecine girmistir.

Kiiresellesmenin karma kullanim kavrami tzerindeki etkisi su sekilde
Ozetlenebilir: Mekansal doniistimiin araglarint ve sonuglarini yakalamak igin, yeni
diinya merkezilesmeye ve farkli kent islevlerinin toplanmasina kars gii¢lii bir sekilde
dayandig1 gercegini fark etti. Bu durum da yeni kentsel formlar ve kentsel yasam
tarzlar1 gelistirme tartismalarini tetikledi. Merkez strateji olarak karma kullanimlar
gelistirerek metropoliin igine, kesfedilecek durum olan yeni bir kentsel form

yerlestirilmeye baslandi.

Rowley (1996), “konut ve ticaret bolgelerinin karistirilmasinin farkl yas
gruplart da dahil olmak iizere toplumun farkli kesimlerinin ihtiyaglariyla ilgili
sorunlart icerdigini” iddia etmektedir (s.87). Bu durum, 21. yilizyilda sosyal esitlik
arayisinin ilk belirtileri sayilabilir. 90l yillardan beri karma kullanim kompleksleri
emlak iiretim sistemi olarak gelismistir. Bununla birlikte, asil amag¢ sadece apartman
dairelerinden fazlasini saglamaktir. Birincisi, ¢evredeki yogunlugu azaltarak yaya
odakli bir rekreasyon alan1 sunmak hedeflenmistir. A¢ik alan, sert ve bitkisel peyzaj
gibi kent dgelerini icinde barmdirmistir. ikincisi, karma islevli konut kompleksi
projeleri, insan Olgeginde, kafelere, kiiclik aligveris alanlarma ve diger eglence
tesislerine kolay erigim icin zemin seviyesinde 0zel ve yarl
ozel alanlar igermektedir. Konutta yasayanlarin ve ziyaretgilerin kullanimi i¢in agik ve
kapali otopark olanaklart her =zaman projelerin zorunlu bir pargasi

olmustur. Cogunlukla kule bloklar1 olan iist katlarda konut birimleri, ofisler ve / veya
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oteller bulunmaktadir. Yatirrmcinin istegine gore, projeler kiiltiirel merkezler ve

performans salonlari bile igerebilir.

Caligmada, Bolim 2’de incelenen global degisimler 15181 altinda, Ankara'nin
mekansal organizasyonuna ve karma islevli konut kompleksleri kullaniminin evrim
asamalarina nasil cevap verdigini kavramak son derece 6nemlidir. Bunun i¢in Boliim
3’te Ankara’daki konut gelisiminin siiregleri irdelenmis sosyal, ekonomik, politik ve
mekansal anlamda nasil evrildigi incelenmis ve bu baglamda Ankara’da karma

kullanimli konut komplekslerin olusumu tartisilmastir.
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3. ANKARA’DA KONUT VE KARMA ISLEVLI KONUT KULLANIM
KAVRAMININ GELiSiM SURECI

Ankara, Cumhuriyet’in modern yasama ve modern mekanlara iligkin tiim
beklentilerinin gergeklesecegi ve tim yurda yayilacagi bir model kent olarak
kurgulanmigtir. Cumhuriyet modern ve yeni bir yasami, bu yasama karsilik gelecek
mekanlar1 Ankara’da hayata gecirmis, bu yasamsal ve mekansal yeni diizen Ankara
araciligr ile tim yurda yayilmaya calisiimistir. Cumhuriyet’in ilamiyla birlikte
Ankara’da hizla artan niifus, yogun bir yapilagsma siirecine sebep olmaktadir. Barinma
sorununu ¢dziimleyebilmek igin yeni konut yapilari iiretilmeye baglanmistir. Ozellikle,
1950 sonrast baskentteki hizli niifus artist sonucunda biiyiik bir degisim
gerceklesmistir. 1950°ler ve 1960’larda yeni konut iiretim arayiglari i¢ine girilmeye
baslanmistir. Tiirkiye gibi gelismekte olan bir lilkede ve baskenti olan Ankara’da konut
ac1g1 siirekli biliyliyen boyutlara ulasmaktadir. Bu sorun, gecekondu sayisinin artmast,
yetersiz alt yapi, yetersiz toplu konut gibi uygun olmayan sekillerde ¢oziilmeye
calisilmigtir. 1970’ler Marksist teorinin gelismesi ve 6zellikle 1970’ler boyunca konut
arastirmalarinda kavramsal ve teorik bakis agilart 6nem kazanmaya baslamistir.
Marksist yaklagim konutun belli bir kullanim degeri yerine insanlar tarafindan yatirim
degeri olarak goriilmesine tepki olarak gelismistir ve bunun talebi arttiracag ve ortaya
problemlerin ¢ikacag diisiiniilmiistiir. Sonugta, kimliksiz ¢evreler olusmaya baglamis
ve mekansal ve sosyal ¢evrenin kalitesi diismiistiir. 1980°ler ise ard1 ardina yasalarin
ciktig1 ve temelde gecekondu sorunu ve dolayisiyla plansiz bir kentlesme ve konut
acigiyla ugrasildigi yillar olmustur. 1990’lara gelindiginde teknolojik gelisme ve
sanayilesmenin artmasi insaat sektoriinde yeni gelismeler olmus ve konutun yeniden
yapilanmasina alt yap1 olusturmustur.2000°li yillarda karma islevli konut kompleksleri
kiiresellesme politikalar ¢ercevesinde olugsmus ve mikro organizmalar olarak hareket

etmeye baslamis ve kapitalizmin ideolojik bigimlenmesi olarak sunulmustur.

Tekeli (Tekeli 1. , Tiirkiye'de Yasamda ve Yazinda Konutun Oykiisii (1923-
1980), 2012). Tiirkiye Cumbhuriyeti’nin konut tarihini dénemlendirirken dort baslik
altinda inceler: Birinci donem 1923-1950’li yillar1 kapsar. Bu yillarda Tiirkiye’de

kentlesme hizinin yavas oldugu goriiliirken konut sunum bi¢imleri daha yeni yeni
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ortaya cikmaktadir. Tek Parti yonetiminin iktidarda oldugu bu dénemde konut
sorununa dair modernist bir yaklasim mevcuttur. 1950- 1965 yillar1 arasin1 kapsayan
ikinci donemde, kentlesme hizinin arttifi goriilmektedir. Bu donemde mevcut olan
konut sunum big¢imleri ve kurumsal yapilar artan kentlesme hizi ile ortaya ¢ikan arzi
karsilamakta yeterli olamamistir. Ugiincii dénem 1965-1980 yillaridir. Bir &nceki
donemde kurumsallasan konut sunum big¢imleri kii¢iik girisimcilerin hakim oldugu
yapsatgi liretim ve gecekondu tiretimi konut arzini biiylik oranda hizlandirmistir fakat
bu sunum big¢imleri yliksek yogunluklu ve 6nemli ¢evresel sorunlari olan kentlerin
ortaya ¢ikisina sebep olmustur. Dolayisi ile bu yillarda ¢oziilmesi gereken yeni
sorunlar1 da paralelinde getirmistir. {lhan Tekeli tam da bu donemde toplu konut tiirii
sunum bic¢imlerinde ilk denemelerin oldugunu belirtir. Ancak bu konuda bir
kurumsallasma saglanamadigini da ekler. 1980-1990 yillar1 arasindaki dordiincii
dénemde toplu konut tiiri sunum bi¢imlerindeki arayiglarda kurumsallagsma baslar ve
bunun sonucunda konut arzindaki artis ivme kazanir. Baska bir ifade ile bu donemde
toplu konutun kurumsal diizenlenmesi tamamlanir ve genellikle de kooperatif yontemi
yeni sunum bi¢imi haline gelir (Tekeli 1. , Tiirkiye'de Yasamda ve Yazinda Konutun
Oykiisii (1923-1980), 2012). Bu béliimde, konut siireci incelenirken, Tekeli’nin (2012)
konut tarihini anlatirken kullandigi dort donemi igeren tarihsel boliinmeler kullanilarak
konutun gelisim siireci ve karma islevli konut komplekslerinin altinda yatan sosyal,
ekonomik, kiiltiirel, politik ve mekansal gelisim siirecleri incelenecektir. Besinci
donem olarak da karma iglevli konut komplekslerinin ortaya ¢iktigir 1990-2015 dénemi

eklenmistir.

3.1.1923-1950 Yillar1 Arasinda Ankara’da Konut Gelisimi

13 Ekim 1923’te baskent olan Ankara’nin bu yillarda %6 hizla artan niifusu ve
burada yasayan devlet memurlarinin barinma ihtiyacinin ¢éztiime kavusturulmasi imar
faaliyetlerinde Onceligin Ankara’ya verilmesinin O6nemli gerekceleridir. Bunun
yaninda Ankara’da baglayan imar faaliyetleri ile diger kentlere ornek olacagi
diisiincesi de vardir (Oziiekren, Kooperatifler ve Konut Uretimi, 1996). Tekeli’ye gore,
‘koktenci modernite projesinin’ somut emsalini Ankara’da gergeklestirmek amacinda

olan Cumbhuriyet’in 6nder kadrolar1 i¢in kent oldukca onemliydi. Ankara modern
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konutlarla donatilan planli bir kent olacakti. Bununla birlikte Ankara deneyiminde elde
edilen bilgi birikimi 1930’larda cikarilan yasalarla kurumsallastirildi (Tekeli 1. ,
Modernizm, Modernite ve Tiirkiye'nin Kent Planlama Tarihi, 2009).

Resim 15 Saracoglu Mahallesi Plani, Ankara, Tiirkiye®®

Bu dénemin o6ncelikli sorunlarindan birisi Bati Anadolu kentlerinin Kurtulus
Savasi sonrasinda yeniden imar edilmeleri meselesi idi (Tekeli I. , Tiirkiye'de Yasamda
ve Yazinda Konutun Oykiisii (1923-1980), 2012). 1920’li yillarin giindemini mesgul
eden konulardan bir digeri de baskentin imar1 meseledir. Yeni bir siyasal yap1 olan
Cumbhuriyet ile birlikte Ankara yeni baskent olarak yeni agilan caddeler, yeni evler ile
karsimizda ¢ikiyor. Bu baskent yeni ve modern bir kent olarak kurulmaliydi ve bu
kentte cagdas bir yasam olusturulacakt1 (Tekeli 1. , Tiirkiye'de Yasamda ve Yazinda
Konutun Oykiisii (1923-1980), 2012).

Ulkede yasanan toplumsal ddniisiime paralel, bu dénemdeki faaliyetlerin
ticaretten politik alana ve devlet eliyle sanayilesmeye kaydigi goriiliir. Dolayisi ile
Istanbul’dan Ankara’ya dogru yapilan tercih rastlant1 degildir. Thsan Bilgin her seyden
once bir arsa spekiilasyonunun ortaya ¢iktigindan bahseder. Kentin gelismesi ile
birlikte arsa fiyatlar1 kisa zamanda yiikselirken, buna ¢6ziim olarak, kiracilik yerine

miilk-konut sahipliginin yayginlagsmasi ¢6zlim olarak yayginlasir. 1940°1larin ortasinda

15 http://urlbu.com/2a38b, SET: 31.05.20109.
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birim konutlarin el degistirmesini giiglestirecek olan kooperatif¢ilik anlayisi ortaya
cikar. Kooperatifcilik hem konut acig1 sorununu ¢6zecek hem de Batili anlamda bir
sehrin kurulmasina da katkida bulunacak modern bir konut sunum bi¢imi olarak
karsimiza ¢ikar. Bu toplu yapim faaliyetlerinin finansmani devlet tarafindan 1926
yilinda kurulan Emlak ve Etyam Bankasidir. Bu kurum konut sorununun ¢6ziimiine
yardimci olmak amaciyla kurularak ¢agdas kentgilik anlayisi ile toplu konut ve uydu
kentler iiretmistir (Bilgin, Konut Uretiminin Karsilastirmali Analizi, 1992).
Cumbhuriyet Tiirkiyesi’nin ilk yillarinda karsimiza ¢ikan toplu konut alternatifi olan
lojman konutlar donemin toplumsal-ekonomik gelismeleri baglaminda devletci

sanayilesme politikalarinin bir sonucudur.

Ankara’nin ekonomik ve toplumsal gelisimiyle birlikte ortaya ¢ikan ilk meydani
Tashan’dir. Cumhuriyet yonetimi Tashan ve Meclis civarinda once diizenlemelere
sonra da ingaat faaliyetlerine baslandi. 1923 yilinda meydan temizlenerek parke
dosendi. Kamu binalar1 ve ilk konut 6rnekleri Tashan ile Meclis ¢evresinde insa edildi.

Burasi daha sonra Hakimiyet-i Milliye Meydani olarak adlandirildi.

Resim 16 Tashan, Ankara, Tiirkiye'®

16 http://urlbu.com/a4d2, SET: 31.05.2019.
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1924 yilinda Istanbul’dan esinlenilerek kurulan sehremaneti (belediye) 1926
yilinda Yenisehir’de imar faaliyetlerine basladi. Cebeci ve Ismet Pasa Mahalleleri
olusmaya bagladi. 1927 yilinda 291 ev yapildi. Yapt malzemesi ve altyapi
hizmetlerinin hizla tiretebilmek i¢in sehremaneti araciligiyla fabrikalar, santraller, un
fabrikalar1 ve ekmek firinlar1 ile amele evleri kurulmaya ve isletilmeye baslandi.
Ozcan Altaban bu girisimleri “iiretici belediyecilik modelinin énciisii” olarak niteler
(Altaban, 1998: 41-50). Ankara Sehremaneti’nde, Ankara’nin ilk bolge (kalkinma)
plan1 1924-25’te Alman mimar Carl Christoph Lércher tarafindan hazirlanmustir. Tk
kalkinma plan olmasinin yani sira ¢ok 6nemli tasarim ilkelerine dayanmasi 6nem
kazanmaktadir. Genel olarak Lorcher cadde ve eksenlere, ilgelere ve kentsel alanlarin
kalitesine dnem vermistir. (Cengizkan, 2004) Temel prensiplere iligskin endiseler ve
ozellikle kentsel mekanlarin anlamin1 vurgulamistir. Eski Ankara’da i¢in verilen
kararlar, yeni kentin kurulmasinda kurgu konusunda siireklilik arz etmektedir
(Cengizkan, 2004: 58-59). Her ne kadar bu plan tamamen uygulanmadiysa ve 1932'de
Hermann Jansen tarafindan cizilen yeni bir planla degistirildiyse de yine de kentin

gelecekteki kentsel dokusunu sekillendirmistir (Resuloglu, 2011).

Rusen Keles konugma dilimize 1940 yilindan itibaren giren gecekondu ile ilgili
“kdylerden kentlere niifus akinlarimin ve ilgili tilkelerin toplumsal-ekonomik gelisme
diizeyinin dolaysiz bir iirliniidiir” agiklamasini yapar (Keles, Kentlesme ve Konut
Politikasi(Kent Bilim Ilkeleri), 1984). Keles, gecekondu yapimini ytkmakla ve niifusu
bir yerden bagka bir yere nakletmekle ¢6zmek yerine sorunun toplumsal-ekonomik
kokenlerine inmek gerektigini vurgular. Gecekondularin ortaya ¢gikmasinin ve zamanla
artmasinin sebebi hem kentlesme hem de sosyal konut arzindaki eksikliktir. Bu
sorunun 6zellikle az gelismis ilkelerde goriilmesi, bu tilkelerdeki kentlesmenin yani
koylerden kentlere olan niifus hareketliliginin hiz1 ile agiklanabilir. Rusen Keles
“yerlesme siirecini tam olarak tamamlamis olsun ya da olmasin, gecekondu bolgeleri,
sehirsel semtlerdir” tanimlamasini yapar (Keles, 100 Soruda Tiirkiye'de Sehirlesme,
Konut ve Gecekondu, 1972). Bu bolgelerde yapi, barinma ve hizmet standartlar

bulunduklar1 kentlerdeki ruhsatli ve planli yerlesmelerdeki standartlara nispeten
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oldukca diisiiktiir (Keles, 100 Soruda Tiirkiye'de Sehirlesme, Konut ve Gecekondu,
1972).

Birinci Diinya Savas1 ve Ikinci Diinya Savasi yillar1 arasinda tiim diinyada
belirsizliklerin hakim oldugunu ve bir kriz doneminin yasandigini unutmamak gerekir.
Bu baglamda diinyada hakim olan belirsizlik ortami Tiirkiye nin ekonomik olarak ice
kapanmasina ve kendi imkanlari ile varligini siirdiirmesine sebep olmustur. Dolay1s1
ile Cumhuriyet kurulduktan sonra devlet kontroliinde sanayilesme toplumsal anlamda
biiylik 6nem tasir. Artik tilkenin ekonomik ve politik merkezi Orta Anadolu olmaya
baslar. Bunun en 6nemli adimi olarak Ankara baskent yapilir. Bununla birlikte yeni
sanayi yatirimlar: da Ankara etrafindaki kentlerde kurulmaya basladi. Yeni konut ve
yerlesme bigimlerini belirleyen kesimler de degismis ve artik Anadolu kentlerindeki
biirokrat ve memurlarin, 6nemli meslek sahiplerinin ve sanayi kuruluslarinda calisan
iscilerin talepleri dnem kazanmisti. Oncelikle Istanbul ve Izmir’de baslayan modern
konut mimarisi Anadolu’daki diger kentlere de yansidi. Bununla birlikte genel mimari
tislup ile ilgili Mine Soysal ‘“Anadolu kentlerindeki modern uygulamalar da farkli
olarak geleneksel dokunun icinde adaciklarini olusturuyor, kentin geneline
yayilmiyordu. Bu modern adaciklarin en tipik Ornekleri kent merkezlerindeki
“Cumhuriyet Caddeleri”ydi. Hemen her kentte var olan bu caddelerin iizerinde
Hiikiimet Konagi gibi 6nemli yapilar insa ediliyor, meydanlar olusturuluyordu.”
bilgisini verir (Soysal, 1996).1" Caglar Keyder baskentin istanbul’dan Ankara’ya
taginmast ile ilgili 6nemli bir noktayr vurgular. Soyle der; “Kiiltiirel olarak mikrop
bulagsmamis yeni baskente yerlesen cumhuriyetin kuruculari, piyasa islemlerinin

kurumsallasmasina dayanan her tiir kentsel 6zerklige diismandilar.” (Keyder, 2013).18

"Mine Soysal, Tarihten Giiniimiize Anadolu'da Konut ve Yerlesmenin Oykiisii, s. 51. 1930’lu yillarda
Tiirkiye’de mimarlik iki grup mimarimn elinden ¢ikti. 1920’lerde baslayan yabancit mimarlarin iilkeye
cagrilmasi ile birlikte kendi baslarina varliklarin stirdiiren Tiirk mimarlart vardi. Yabanci mimarlarin
bigimsel neo-klasik etkileri bu donemde olduk¢a yaygindi. Yerli mimarlar rasyonel-fonksiyonel bir
tutumla ulusal mimarhig1 yaratma gabasi igindedir. inci Aslanoglu, Erken Cumhuriyet Dénemi
Mimarhgi, S.51-65.

8 Caglar Keyder, Istanbul Kiiresel ile Yerel Arasinda, ¢ev. Sungur Savran, Metis Yaymevi, Istanbul,
2013 (4. basim), s. 19. Keyder Baskentin Ankara’ya taginmasini bir nev’i elestirmektedir; “Anadolu
bozkirinda higbir 6zelligi olmayan bir Pazar kasabasina tagmmmasi, gen¢ Cumhuriyet’in fiziksel ve
kiiltiirel yatirrminin dnemli bir boliimiiniin Istanbul’un aleyhine isleyecek bigimde Ankara’ya yonelmesi
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Arif Hikmet Koyunoglu ve Giulio Mongeri’nin Ankara’da bugiin Birinci Ulusal
Mimari Akimi’nin en Onemli Ornekleri olan binalari, Hakimiyet-i Milliye
Meydani’ndan bugiinkii Opera’ya kadar devam eder. Bu binalarda betonarme tipi
modern yapr malzemesine yer verilmistir. Ayrica geleneksel yapir malzemesi
kullanilmis izlenimi verildigi igin 1930’lara kadar yaygin olan donemin sentezci
anlayisinin da irilintidiirler. Birinci Mimari Akim’in gérkemli binalari, ‘gokyaran’
apartmanlari, villalari insa edilirken kent planinda da bahgeli evler, yesil alanlar ve
meydanlar 6n plandadir. Ankara Kalesi’nin kentin simgesi olmasi hem Jansen
Plani’nda hem de Lorcher’de de ongérillmiistiir. Lorcher tasarisinda kent yonetim,
sanayi, eglence ve kiiltiir alani, bahge-sehir gibi bolgeleme temeli lizerinden tasarladi.
Bolgeleri birbirine baglayan yollar bolgelerin birbiri ile olan anlamsal iliskisini de
kurmaktaydi. Bahcge-sehir kavrami ile bolgeleme anlayisi meydanlarin dnemini

arttirmaktaydi (Aydin, 2005).

1925 yilinda ¢ikarilan 583 sayili istimlak Kanunu Ankara’nin modern bir kent
olarak planlanmasini kolaylastirdi. Yeni Ankara’nin kurulmasi i¢in o zamanki
belediye ndm-1 diger sehremaneti TBMM’den 583 sayil1 Yasa ile bataklik bir arazi
olan 4 milyon metrekare topragi vergi degerinden kamulastirma yetkisini almistir. Bu
Yasa planli ve saglikli kentlesmenin yiiriitiilebilmesi i¢in 6nemlidir. Oncelikle eski
kentin yenilestirilmesi masrafli olacagi i¢in yeni bir kentin kurulmasi tercih edilmistir.
1928 yilinda 1351 numaral Yasa ile Ankara imar Miidiirliigii Ankara’nin planlamasi
faaliyetlerini ylriitmek iizere kurulur ve Falih Rifki Atay bu Miidiirliiglin basina
getirilir. Boylece Cumhuriyet Dénemi’nin ilk imar planlama girisimi Ankara’da oldu.
Miidiirligiin kurulusunun ertesi yilinda uluslararast bir yarigma agilir ve H. Jansen
yarismay1 kazanarak bir kent plan1 hazirlar. 1932’de onaylanan Jansen Plani’na gore
demiryolu ile eski yapidan ayrilan yeni kent pargasi kii¢iik bahgeli bir ve iki kath
konutlardan olusacakti. Ayrica Bakanliklarin batisinda 3000 konutluk bir memur
sitesi, Cankaya’da 1000 m? alanlar iginde villalar, kuzeybatida ise is¢i mahallesi

planlar1 vardi (Bilgin, Konut Uretiminin Karsilastirmali Analizi, 1992). Jansen’in

anlamina geliyordu” diye ekler. Hatta “Istanbul, sanki uzakta durmakta ok zorlandiklar1 bir giinahi
temsil ediyordu: Bizzat Mustafa Kemal bu giinahin biiyiisiinden kagmak igin sehri bes yi1l boyunca hig
ziyaret etmeyecekti.”
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planinin uygulanmasinda parsel biiyiikliikleri ve konut formlar1 agisindan sorunlarla
karsilasilir. Bu sorunlar ile karsilasilinca plan belgesi kadar planin uygulamasinin da
onemli oldugu fark edilmistir °® Ihsan Bilgin’e goére Jansen Plani 6ngordiigii
tabakalagsmanin mekansal dagilimi ve cadde, sokak, ada diizenlemesi ile kentsel
konutun bigcimlenmesinde etkili olmustur (Bilgin, Konut Uretiminin Karsilastirmali

Analizi, 1992).

Afife Batur “1925- 1950 Doneminde Tiirkiye Mimarlig1” baglikli makalesinde
Tiirkiye mimarliginda “kurulus ve kurumlagma” déneminin Cumhuriyet’in ilk yillar
ile ikinci Diinya Savast yillar1 arasinda oldugunu soyler. Ozellikle erken Cumbhuriyet
doneminde Ankara’dakiler disinda 6nemli bir yatinm ve yatirim faaliyetinin
olmadigimi da tespit eder. 1920’li yillarda yapilan binalarin mimari 6zelliklerine
bakildiginda yeni malzeme ve betonarme gibi yeni yapim teknikleri kullanilir.
Bunlarin tamami Milli Mimari tislubun tasarim ve bi¢im ozelliklerini tasir. Batur bu
donemin mimari karakteristigini kendi ifadesi ile tam olarak sdyle betimler:
“Genellikle simetrik ve aksiyel kitle diizenlemeleri ve planlar1 vardir; kullanilan
semalar, kitle ve mekanlardaki 6l¢ii ve oranlar ve kompozisyon kurallari bakimindan
Avrupa neo-klasizmine paralel bir yap1 gosterirler; kolon, baslik, kemerler, kapi,
pencere vb. striiktiirel veya striiktiirel olmayan mimari 6gelerde ve dekorasyonun
tasarim ve motiflerinde ve cephe diizenlemesinde Selcuklu, Osmanli ve Islam

uygarligindan segilmis ve alinmis ¢izgi ve bigimler vardir.” (Batur, 1998).

Degisen toplum kosullari ile birlikte farkli zamanlarda konut sorunu hem nesnel
hem de 06znel sebeplerle degisir. Toplumda yasayan bireylerin konut sorununa
yaklagimi, yani beklentileri konutun 6znel yoniiyle baglantilidir. Her dénemde konut
sorununun yeniden belirlenmesi ve yeni bir konut sdyleminin kurulmas: ile ¢6ziim

olarak gelistirilen sunum bicimleri de degisecektir. Bunlarin birikimi bir sonraki

19 Yusuf Sahin, Kentlesme Politikasi, s. 126. Rusen Keles 1928 yilinda Ankara’nin 1978 yili icin
niifusunun tahminen 300 bin olacag1 verisinin tespit edildiginden bahseder. Bu rakam planci Jansen’e
bir veri olarak zorla benimsetilmistir. Halbuki 1950’ye gelmeden bu niifus sayisi asilmistir. Sonug
olarak bu ¢ikarima dayanarak yapilan plan kentin hizli gelismesi ile paralel gitmemistir. Bundan otiirii
de 1956 yilinda Ankara i¢in yeni bir kent plani hazirlama ihtiyact ortaya ¢ikmistir. Rusen Keles,
Kentlesme...,s. 400. Ankara’nin bu plan girisiminden sonra 1930°da 1580 sayili Belediye yasasi ile
biitiin belediyelerin imar plan1 yaptirmalar1 zorunlu hale getirmistir. s.124, 125.
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doénemin konut sorunlarmin kurgulanmasina da yansiyacaktir (Tekeli I. , Tiirkiye'de
Yasamda ve Yazinda Konutun Oykiisii (1923-1980), 2012). ilhan Tekeli
Cumhuriyet’in ilk yillarindan itibaren uygulanan kentsel gelisme ve kent planlamasi
ile ilgili “koktenci bir “cagdaslasma” ya da “modernite” projesi degerlendirmesi
yaparak, devaminda bir kentsel gelisme projesi oldugundan bahseder. Tekeli’ye gore
Bu projenin dort 6nemli unsuru vardir. Bunlar kisaca sunlardir: Aydinlanma
geleneginin benimsenmesi, ekonomik stirecin gelismesi, devletin kurumsallagmasi ile
temel hak ve 6zgiirliikklerin gelismesidir. Bu dort unsurun ikinci ayagi olan ekonomik
siire¢ icinde kapitalist gelisme, sanayilesme ve 6zel miilkiyetin kurumsallagmasi

onemli bir yer tutar (Tekeli, 1998:2).

Cumbhuriyet doneminde ilk planlama c¢alismalarinin Ankara iizerinden
yapildigim gérmekteyiz. 1928 yilinda ¢ikarilan 1351 sayili Yasa ile Ankara’da Imar
Midiirliigii kurulur. Bu miidiirliik kentin imar planini yaptirma isinden sorumludur.
1930 yilinda ¢ikarilan 1580 sayili Belediye Yasasi ile niifus sayisi yirmi binden daha
cok olan belediyelerin imar plani yaptirmalart zorunlu tutulmustur. Bu niifusa sahip
olmayan belediyeler niifuslar1 arttig1 zaman imar plan1 yaptirmak zorundadir. 1933
yilinda 2290 numarali Belediye Yap1 ve Yollar Yasasi ile biitiin belediyelerin imar
planlarin1 yaptirmalar1 zorunlulugu getirilmistir. Ancak belediyelerin sadece %60°1
imar plan1 yapmustir. 1957°de yiiriirliige giren 6785 sayili imar Yasasi’nda ise, niifusu
5.000’1 gecen belediyelere imar ve kanalizasyon yaptirma zorunlulugu getirilirken
daha niifusu bunun altinda olanlara yon tasarlar (yon ve istikamet plani) yapmak
zorunlulugu getirilmistir. 1972 yilinda 6785 sayili Yasa’da 1605 sayili Yasa ile
degisiklik yapilir. Buna gore, niifusu 10.000°’1 gecen belediyeleri ve niifus sartina
bakmaksizin ile 6zeklerindeki belediyeleri imar plani yaptirmak zorundadir (Keles,
1984:124-125).

Cumbhuriyet Dénemi’nin ilk zamanlarinda apartmanlar modern yagamin simgesi
olarak goriiliir. Bu apartmanlar Miisliiman halk igin birer yatirim aracidir. Cumhuriyet
Donemi’nde insa edilen konutlarda odalarin islevlerine baktigimizda her odanin tek
bir islevi tasidigmi goriiriiz. Derya Ozakbas geleneksel Tiirk konutundaki sabit

mobilyalarin yerini degisen modern mimarlik anlayis1 ile daha az ve hareketli
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mobilyalarin aldigindan bahseder. Yasam alanlarinin ferah olmasi igin evlere genis ve
yatay pencereler eklenir. Boylece havadar evler saglanirken insanlarin tabiat ile olan

baglar1 da korunabilmistir (Ozakbas, 2015:297).

1929 Ekonomik Bunalimi?® Wall Street Borsasi’nin ¢okmesi ile bagladi ve
bircok bankanin iflasina sebep oldu. 1933 yilina gelindiginde Amerika’da on iki
milyon kisi igsiz kaldi. Bu ekonomik kriz sanayilesmis iilkelerin tamamina hizla
yayildi. 1925 Paris Voisin Plani’na istedigi destegi bulamamis olan Mimar Le
Corbusier’in 1930°daki Amerika Birlesik Devletleri’ndeki borsa krizi ile kapitalizme
ve parlamenter demokrasiye zayif bagi iyice zedelenir. Bunun sonucunda Le Corbusier
daha otoriter bir sistemin topluma diizen getirecegi kanaatine varir. Bu donemde aktif
olan sendikal faaliyetlerin etkisi ile kolektif diizen ve kisisel 6zgiirliigii, otorite ve
katilimi birlestirme fikrini gelistirir (Dostoglu, 2002:18-20). 1929 Diinya Ekonomik
Krizi’nin ardindan devletin gorevleri arasinda “toplum gdnencinin saglanmasina
yonelmis bir esgiidiimiin kurulmasi geregi duyulmustur.” (Keles, 1984:78). Boylece
1930’Iu yillardan itibaren kentlesmede geleneksel yaklasimin yerini genis kapsamli
planlama yontemi almistir. Buna gore artik imar planlarinin kapsamina yalnizca
fiziksel ozellikler degil, toplumsal, ekonomik ve yonetimsel faktorler de girer. Boylece

planin 6znesi olan kentin alani da genisler (Keles, 1984: 77-79,80-82).

Tirkiye’de 1929 Diinya Ekonomik Bunalimi etkisi ile 1930’1u yillarin ekonomi
politikas1 sadece korumaci ve diizenleyici degil biiyiik oranda yatirimet bir igerige de
sahiptir. Donemin yapi politikasindaki oncelikler yeni kurulan devletin ideolojisinin
etkisi ile bigimlenir ve tiretilir. Bu donemde kentsel gelisim i¢in bayindirlik caligmalari
belediye ve merkezi yonetim baglaminda 6nem kazanir. Ankara’nin baskent olarak
yapilanma ve proje uygulamalar1 gergeklestirilir. Hizmet ve sanayi yapilari, saglik ve
egitim yapilari ile sosyal konut yapimlar1 diger yapilacak faaliyet alanlaridir (Batur,
1998:214). Yusuf Sahin Cumhuriyet Dénemi kent planlamasi deneyimini planlamanin

hedeflerinin belirlenme siireci agisindan iki baglik altinda inceler. Bu basliklarin ilki

20 [ngiltere’de ve ABD’de “Snai ve ticari buhran” ya da “ekonomik buhran” sdzciikleri kullanilmustir.
Ahmet Kuyas, 2006, s. 23.
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planlama hedeflerinin modernlesme projesinin devami olarak ydnetici kadro
tarafindan belirlendigi 1923-1950 yillar1 arasidir. Devaminda 1950 sonrasinda
demokratik bir siirecin {iriinli olarak siyasi kadrolar tarafindan planlanan hedefler
haline gelir (Sahin, 2017:126-127).

1930’1arn ilk yarisinda kentsel gelisme i¢in modernist?®!

bir mesruiyet olusturan
Belediye, Umumi Hifzissihha, Yap1 ve Yollar, Belediye Bankasi, Miihendislik ve
Mimarlik Mesleginin Icrasina iliskin Kanunlar TBMM’den ¢ikar. Bunlarda planlama
o6nem kazaniyordu. Planlarin hazirlanmasinda artik sadece harita miithendisleri degil
mimarlar da sorumluluk almaya baslar. Boylece kentte binanin yapiminda geleneksel
yap1 stirecleri ve unsurlar1 6nem kaybederken bilimsel bilgiye artan giiven ile birlikte
bina yapiminda mimar ve miithendislerin etkinligi artar. Kentsel gelisme dayatmalara
ve rastlantilara birakilmaksizin planlanir. Bu baglamda kentin planlanmasinda ve
yonetiminde halk saglig1 kosullarinin uygunluguna dikkat edilir. Bunu da resmi kurum
olarak karsimiza ¢ikan belediyeler gerceklestirilir (Keles, 1984:291). Rusen Keles
konut sorununun ¢oziimiinde belediyelerin aktif rolii oldugundan bahseder. Keles
belediyelerin sorumlulugunu tam olarak su sekilde ifade eder: “Konut hizmeti, dort
duvarla bir catidan ibaret olmadigina gore, bir konutun ve konut topluluklarinin kentsel
hizmet gereksinmelerinin karsilanmasi, biiyiik Olciide, belediyelerin sorumlulugu

altindadir.” (Keles, 1984:291).

1933 yilinda Tiirkiye’de devletgilik ve planli kalkinma modeli benimsenir ve bes
yillik bir plan hazirlanarak sanayilesme politikast 6nem kazanir. Bu planda kamu
yatirimlar i¢inde konut sektdriine yer verilmez. Ote yandan kentlesme artan gocle
devam eder ve konut talebi sorun olarak ortaya c¢ikar. Hem kirac1 gruplarin yasam
kosullar1 agirlagir hem de Ankara’da ilk barakalar, mantar evler vb. gecekondu konut
bigimleri goriiliir (Altaban, 1998: 44-45). Ilhan Tekeli 1930’lu yillardan itibaren

Ankara’da gecekondularin gelismeye basladigini belirtir. Tekeli bu gelismenin

2 [lhan Tekeli Tiirkiye Cumhuriyeti’nin ‘koktenci bir cagdaslasma’ siirecini ok yonlii bir cagdaslasma
projesi uygulamasina gidildigi i¢in tarihte bir kopus olarak degerlendirirken, bu projenin uygulamasinin
19. yilizyilinda ikinci yarisindan itibaren baslamis olmasi sebebi ile bir birikimin ve tarihsel baglamin
iriinii olarak gdrmesinden miilhem bir ‘siireklilik> olarak goriir. ilhan Tekeli, Modernizm, Modernite
ve Tirkiye'nin Kent Planlama Tarihi, s. 107.
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zamaninda “li¢lincii Ankara” olarak adlandirildigini ve istatistiklerde ‘baraka’ adi ile
gectigini de ekler. Barakalarin standartlar1 gecekondular ile karistirilamayacak kadar
diisiiktiir ve buralardaki yasam standartlar1 kétiidiir. 1934 yilinda Ankara Imar
Miidiirligii kayitlarina gore Akkoprii ve Yeni Hayat Mahalleleri’nde199 kagak ingaat
yapilmistir. 1948 yilinda Ankara’daki gecekondu boélgelerinin lice ayrildigi goriliir.
Bunlar Ulus’un hemen yanindaki Altindag, Atifbey, Yenidogan ve Telsizler ile
Mamak Balkiraz bolgesi ve Incesu, Seyran Baglar1 ve Akdere eksenindeki alanlardir

(Tekeli, 2012:65-81).

1934 yilindan itibaren Bati devletlerinden esinlenilen kooperatifler kurulmaya
baslanir. Bununla birlikte artan kredi olanaklar1 ve vergi indirimleri ile birlikte konut
sorunu ¢dziilmeye calisilir (Ozakbas, 2015:294). 1934 yilinda kurulan Bahgelievler
Yap1 Kooperatifi konut sorununa ¢oziim arayisinda alternatif olarak ortaya ¢ikmistir.
Bahgelievler Yap1 Kooperatifi Ankara’da iist diizey kamu gorevlileri 6nderligine bir
“memur kooperatifciligi”dir. Oziickren bu konutlarin sosyal konut olmadiklarini ve
liiks konut bi¢cimine doniistiigiinii vurgular. Kooperatif ortaklarinin konut tipi tercihleri
miistakil evler yoniinde olmustur. Bu yillarda kooperatiflerin konut tercihi “bahgeli
ev” modelidir. Bahgeli ev modeli ile olusturulan mahallerde ortak alanlara ¢ok az yer
verildigi goriiliir. Mesela Bahgelievler drneginde toplu faaliyetlerin gelistirilmesini
kisitlayan bir planlama anlayis1 vardir. Bunun sebebi yeterli biiytikliikte olmayan bir
kuliip binasmin mahallenin ug¢ noktasmna yapilmasidir. Oziiekren Bahgelievler
deneyiminin daha sonraki yillarda ilk formunu korumaksizin degisen orgiitlenme
biciminden bahseder. Ortaya cikisina bakildiginda topragin ucuz oldugu, iskéna
acilmamis alanlarin secildigi ve toplumun iist kademe biirokratlar1 Onciiliigiinde
memur Kkooperatif¢iligidir. Daha sonra ¢ogunlugu sigortali isgiler tarafindan
olusturulan drgiitlenmelere yerini birakir (Oziiekren, 2017:357-358). Thsan Bilgin’e
gore kooperatif tarzi konut sunum big¢imlerinin tercih edilmesindeki Onemli
sebeplerden birisi hem Bahgelievler’i tasarlayan Jansen’in hem de diger tasarimcilarin
Avrupa’daki toplumsal-ekonomik gelismelerin etkisiyle bu yerlesme bigimine daha

yatkin olmalaridir (Bilgin, 1992:99).
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Ankara’da 1930’larin ikinci yarisinda gelindiginde Yenisehir’in villa-konut
diizeni yerini 1zgara yol diizenine gore boliinmiis adalar i¢cinde yer alan apartman
dokusuna birakmaya baglar. Ankara’nin eski kent kismi ve Cebeci’de de apartman
formu konut sunum bigimleri goriiniir (Bilgin, 1992: 97-99). Bu dénemde yapilan
apartmanlarda katlara bir yerine iki daire yapilmaya baslanir. Apartmanlarda cephelere
yanstyan siislemeler ve kiitlesel hareketliligin de kullanildigi goriiliir. Ankara’nin
konut ag¢1g1 sorununa ¢oziim kooperatiflesme ile olmustur. 1935- 1944 yillar1 arasinda
Tirkiye’de kurulan 50 konut kooperatifinden 22’sinin Ankara’da olmasi dikkat
cekicidir. Kooperatifler arsa maliyetlerinin diisilk oldugu imar smirlar1 disinda
bulunan ancak ulasim ve altyap1 hizmetlerine yakin mekanlar se¢iyordu. Kooperatif
vasitasi ile konut sahibi olma bi¢iminin avantajlarina ragmen kooperatif tarzi konut
sunumu diisiik yogunluklu, tek katli, bahgeli “villa’ tipi konutlar tiretmistir (Aydin, S.,
Emiroglu K., Tiirkoglu, O.&0zsoy, E.D., 2005:520-535).

Rusen Keles konugma dilimize 1940 yilindan itibaren giren gecekondu ile ilgili
“koylerden kentlere niifus akinlarinin ve ilgili iilkelerin toplumsal-ekonomik gelisme
diizeyinin dolaysiz bir iiriintidiir” aciklamasini yapar (Keles, 1984:351-353). Keles,
gecekondu yapimini yikmakla ve niifusu bir yerden bagska bir yere nakletmekle
¢ozmek yerine sorunun toplumsal-ekonomik kdkenlerine inmek gerektigini vurgular.
Gecekondularin ortaya ¢ikmasinin ve zamanla artmasinin sebebi hem kentlesme hem
de sosyal konut arzindaki eksikliktir. Bu sorunun o6zellikle az gelismis iilkelerde
goriilmesi bu ilkelerdeki kentlesmenin yani koylerden kentlere olan niifus
hareketliliginin hiz1 ile agiklanabilir. Rusen Keles “yerlesme siirecini tam olarak
tamamlamis olsun ya da olmasin, gecekondu bdlgeleri, sehirsel semtlerdir”
tanimlamasini yapar (Keles, 1972:176-183). Bu bolgelerde yapi, barinma ve hizmet
standartlar1 bulunduklar1 kentlerdeki ruhsatli ve planl yerlesmelerdeki standartlara

nispeten oldukga diisiiktiir (Keles, 1972:176-183).

Afife Batur Cumhuriyet yonetiminin Ankara’da kendisine yeni bir yasam bi¢imi
olusturmaya basladiginda modern mimaride aradigt modeli buldugunu tespit eder.
Batur bu anlayis1 tam olarak “Geg¢misi hatirlamayan, yeni, cagdas, ayirt ettirici...”

bicimde tanimlar. Bu anlayisin modern mimaride tasarima yansimasi degisen yasam
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bicimleri ile birlikte modern konut, modern konfor ve modern mobilyanin bir statii ve
cagdaslik gostergesi olmast ile sonuglanmustir. Uslup bakimimdan Ankara’daki mimari
uygulamalarin homojen bir goriiniimii vardir. 1930’lardan sonra tek odali yap1 anlayist
terk edilirken salon, yatak odas1 gibi béliimler de konuta eklenmistir. Ozellikle 1933-
1938 arasindaki donemde konutlarda ve kamu yapilarinda fonksiyonalist bir plan
anlayis1 vardir. Bu donemin 6nemli girisimleri Bahgelievler Konut Kooperatifinin
kurulmasi ve Bahgelievler’ in insasidir. 1934 yilinda kurulan kooperatif hem konut
sorunu ¢dziimii hem de yeni bir yasant1 sekli sunmasi sebebi ile dnemlidir. Ingiltere’de
gelisen kooperatifciligin - ve bahge-kent (garden-city) modelinin yerel bir
uygulamasidir. Jansen planindaki en énemli 6zellik, yeni olusturulan kentin gecmisi
ile bagin1 koparmadan modern diinyaya entegre edilmesi olmustur. Kent planinda
bolgeleme yapilmis; konut, is alanlari, kamusal alanlar ve yeni agilacak olan elgilikler
vb. i¢in kentin belirli bolgeleri (zoning) ayrilmistir. Bununla birlikte, artacak olan arag
sayist ve teknolojik gelismeler diisiiniilmiig, yaya ve motorlu ara¢ yollar1 i¢in bu
gelismelere gore planlanmistir. Hermann Jansen tarafindan hazirlanan planda, yesil
alanlara 6zen gosterildigi goriilmektedir. Bahgeli evler projesinde oldugu gibi, konut
cevresi Ozellikle yesillendirilmis ve hatta pek ¢cok kamu yapisinin birbirleriyle olan

iliskisi yesil alanlarla kesilmistir.

H. Jansen tarafindan hazirlanan plan sira ev ve tek ev tiplerinden olusan 169
birimlik bir yap1 grubudur. 1937- 1938 yillarinda simetrik diizenlemelere kayma ile
cephede diizey etki veren diizenlemeler, ince ve iki- ii¢ kat yiiksekliginde kolonlardan
olusan revakli alanlar, sacakli ve c¢atili yapilar, yapay tas kaplama gibi mimari

bi¢imlendirmeler ortaya ¢ikar (Batur, 1998:219-229).

1938 ve 1950’li yillar arasi Ikinci Milli Mimari Akim dénemidir. Bu akim
savasin etkisiyle ortaya ¢ikarak sekillenmistir ve degisik etkilerin karmagikligini tasir.
Afife Batur bu yillarin mimari anlayisinin ‘nostaljik ve yenilemeci’, ‘anitsal ve
akademik’ ve ‘popiilist ve yerli’ etkilerin bir biitiinii oldugunu ifade eder. Milliligi
bolgesel- folklorik 6geler rasyonalist ilkelerin bilesiminde arayan egilimde tek aile evi

tasarimlarinin 6zgiin bir yani vardir (Batur, 1998:228-233).
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Kent planlamasi siirecine baktigimizda ilk once gelecegi planlanan kentlerin
bugiinkii durumunu biitlin yonleriyle 6grenme ihtiyacindan dogan arastirma asamasi
gelir ve burada yetkililere bir ‘gerek¢e’ sunmak gerekir. Rusen Keles’in kent ve kent
planlamasi ile ilgili belirttigi gibi kent canli bir varlik gibi degisme igerisindedir ve
siirekli olarak gerekli arastirmalarin yapilmasi gerekir. Boylece kent planlarinda
olusturulan yeni veriler ile birlikte tekrar gozden gecirilmesi miimkiin olur (Keles,
1984:119-120). Bu asamanin uygulanmasina baktigimizda belediyeler 1936 tarihli bir
yonetmelikle birlikte kentin yapisi hakkinda bilgi edinmeyi bir Imar Komisyonu
vasitast ile sagliyordu, olur (Keles, 1984:119). Daha sonraki asamalar planin
yapilmasi, planin onaylanmasi ve plan uygulama evrelerinden olusmaktadir, olur

(Keles, 1984:119).

1940’lardan sonra Ankara’ya go¢ hareketleri hizla artar. Ote yandan Ankara’da,
kente gelen yeni kitleler i¢in onlar1 istthdam edecek sanayi 6rgiitlenmesi yoktu. Kirdan
kente gelen bu niteliksiz ve deneyimsiz kitlenin istihdam edilebilecegi tek yer kent
merkeziydi. Gogenler is merkezi ve yerlesik bolgelere en yakin, ama egimli, Altindag
gibi sel yatagi ya da heyelan bolgesi gibi yerlesmeye acilmamis alanlara yerlesti.
Ankara’da ilk gecekondularin Kale civarinda ortaya ¢ikmasi bu gogenlerden konut
yapma imkani1 bulamayanlarin buradaki konutlar1 oda oda kiralamalaridir (Senyapili,

1998:303-307).

Tiirkiye’de konut kooperatiflerin olusumu zaman icinde degisiklikler
gostermistir. 1935 ile 1944 yillar1 arasinda Tiirkiye’de kurulan yap1 kooperatiflerinin
sayist elliyi bulurken bunlardan yirmi ikisi Ankara’da yapilmistir (Oziiekren,
2017:357).%2  Endiistrilesmis iilkelerden ithal edilen bir orgiitlenme sekli olan
kooperatifler eliyle konut sunum biciminin ilk 6rneklerini Ikinci Diinya Savasi
oncesinde Ankara’da goriiriiz (Tekeli, 2009:240-246). Bunun 6ncelikli sebepleri daha

once de belirttigimiz gibi kentin hizla artan niifusu ve ikamet eden memurlarin barinma

22 A. Sule Oziiekren Tiirkiye nin konut kooperatif deneyimini {i¢ déneme ayirarak inceler. Ik donemi
‘bahgeli evler donemi’ olarak adlandirir ve bu dénemde bir veyahut iki konut biriminden olusan
evlerden bahseder. Ikinci dénem kooperatifler ile bahge-kent baglaminda inga edilen miistakil
apartmanlarin yer aldig1 dénemdir. Ugiincii dénem ise, toplu konut yapilarmin goriildiigii dénemdir.
A. Sule Oziiekren, “Kooperatifler ve Konut Uretimi” s. 355, 356.
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gereksinimi iken Ankara’nin diger kentlere de emsal olmasi uygulanan konut sunum
politikalarinda etkilidir. Dolayisi ile konut kooperatiflerinin ilk 6rneginin Ankara’da
Bahgelievler Yap1 Kooperatifi ile ortaya ¢ikmasi beklenilen bir durumdur denilebilir.
Bahgelievler o6rneginden sonra ileriki yillarda kooperatiflerin yayginlagtig

soylenebilir (Oziiekren, 2017:356-357).

Gecekondu bolgeleri de Cumhuriyet’in kurulusundan sonra ilk olarak Ankara’da
goriiliir. Bu durum Ankara’nin kent plani ile diger kentlere 6rnek olmasi diisiincesi ile
celismekteydi. Sahin, kentlesme literatiirliniin bu c¢eliskiyi gérmezlikten geldiginin
altin1 ¢izer. Ankara ve g¢evresindeki gecekondulagmaya gosterilen ilk tepki 1948
yilinda ¢ikarilan kanun iledir (Sahin, 2017:207). Ankara Belediyesi simirlari
icerisindeki gecekondularin durumlarinin iyilestirilmesi ve yeniden gecekondu
yapacaklara arsa tahsis edilmesi yontemleri, bu yasal olmayan yapilagsmanin
Onlenmesi amaglanmistir. Ankara’da yerlesme tarihi eski, evi olmayan, siirekli is
sahibi olan ve maddi durumu bu yasadan yararlanmay1 saglayacak derecede kotii olan
ailelere bedeli on yil i¢inde taksitlerle 6denmek iizere arsa verilmistir. Arsa yardimi
alanlarin konut kredisinden faydalanmalar1 i¢in ayn1 y1l 5228 numaral1 Yasa ¢ikartilir.
Yenimahalle bu yasalarin sagladigi olanaklarindan faydalanilarak kurulmustur (Keles,
1972:203). Aslinda gecekondu yapilart 1930’Ilu yillarda 6nce Ankara gevresinde,
Ikinci Diinya Savasi’ndan sonra ise biiyiik kentlerin ¢evresinde hizla artmaya baslar.
Biitiin onlemlere ve yasaklamalara ragmen yoksul kitlelerin barinma ihtiyaglarim
karsilayan gecekondularin ingas1 devam etmistir. 1964 yilinda Tiirkiye Biiylik Millet
Meclisine getirilen bir yasa oOnerisi ile “kontrollii gecekondular” diisiincesi ortaya
atilir. Bu yontemle koyden kente go¢ eden dar gelirli aileler belediyelerin
gosterecekleri arazi lizerinde, gorevlendirilecek teknik elemanlarin yonlendirmesi ile
gecekondu yapacakti. Ancak bu goriis vatandasin adinin resmen gecekondu olan
konutlara layik goriilmesi diisiincesinin politik anlamda sikinti yasatabilecegi

diislincesi sebebi ile Mecliste istenilen etkiyi uyandirmamustir (Keles, 1972:201-211).

Bu donemde hizla artan niifus ile birlikte barinma ihtiyaci gecekondu ve yapsatgi
konut sunum bi¢imleri gelistirilerek giderilir. Tekeli gecekondu sunum bi¢imini hem

modernist projenin disinda goriir hem de emrivaki bir ¢6ziim bi¢imi olarak
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degerlendirir. ikinci Diinya Savasi1 sonrasinda kdyden kente gdgen koyliiler kentte
varliklarini1 gecekondularla siirdiirtilebildi. Zamanla sayilar1 artan gecekondulularin
secmen olarak 6nem kazanmalar ile birlikte 1948’den baslayarak farkli tarihlerde
cikarilan aflarla gecekondularin yasallastirilmalar1 saglandi. Bu aflarda belirli bir
siireye kadar insa edilmis olan gecekondular af kapsamina almir(Tekeli 1. 1., 2009).
1953 yilinda gecekondu hakkindaki 6188 sayili Yasa cikarilir. Bu Yasa’da
belirtildigine gore gecekondu sayisi seksen bine yaklagmistir. Yasalarin siirekli

yasaklamasina ragmen bu sayi siirekli ivme kazanarak artmastir.

3.2. 1950-1965 Yillar1 Arasinda Ankara’da Konut Gelisimi

Ulkemizde 1940’11 y1llarin sonuna dogru gelindiginde yapilan dis yatirimlar ile
tarim sektoriinde ortaya cikan gelismeler ve tarimda makinelesme sonucunda ortaya
cikan issizlik gibi sebeplerle baslayan ve artan kirdan kente gogler vardir. Kirsal
kesimden kente gelenlere uygun sosyal ve ekonomik kosullarda konut sunulamamastir.
Konut agiginin ciddi bir sorun olmasi konut niteliginin 6nemsenmemesi ile sonuglanir.
Devlet bu donemde konut sorununun ¢dziimiinde biitlinciil ve devlet¢i biri politika
benimsemez. Devletin bu baglamda aldigi Onlemler parca parca ve zamanin

ihtiyaglarma gére gegici ¢oziimler sunmaktan 6te gidemez (Oymen Giir, 2000:115).

Ugur Tanyeli 1950’1i yillara gelindiginde artik bir 6nceki donemde var olan
ulusalc1 vurgunun degistigini belirtir. Artik yeni yapilarin tasarimlarinda “ulusallik
goriintiisti” arayisindan vazgegilir. Tanyeli siyasal sdylemin bigim degistirmis
oldugunu vurgular. Ayrica bu donemde daima malzeme ve isgiicii yetersizligi konulari
ile yapt fUretimi konulart giindemdedir. Buna ragmen tasarim tartismalar

goriilmez(Tanyeli, 1988:235-239).

Bu doénemdeki en 6nemli gelisme tasarim talebi ve arzi alanina 6zel sektdriin
girisidir. Bununla birlikte Tiirkiye’de modern serbest mimarlik kariyerinin dogusu da

baslamistir.
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1950-1960 yillar1 arasindaki on yillik siirecte yap1 talebinin kaynaklar1 degisir.
Tiirkiye’de mimaride yeni yapi tipleri goriiliir. Yeni ekonominin ve genisleyen is
hacminin ihtiyact olan ofis-bliro, market vb. yap1 tipleri bunlara Ornek olarak
verilebilir. Milliyet¢i anlayisin mimarliktaki yansimasi 1950’lere dogru olur. Gelisen
iletisim olanaklar1 ile birlikte sadece Kita Avrupast mimarlik bilgisi degil Anglo-
Amerikan anlayisla da tanisma bu dénemde olur (Batur, 1998:234-235). Ugur Tanyeli
1950’lerin mimarlik anlaysi ile ilgili “glincel mimarlik gergekleri karsisinda elestirel
bakistan yoksundur” tespitini yapar. Tiirkiye heniiz asansor iiretemezken Ankara’da
Lever House’dan ilham alinarak gokdelen insa edilmesi dnemli bir 6rnektir. Ayrica

tasarim ile ilgili tartigmalar giindemde yoktur (Tanyeli, 1988:235-239).

Resim 17 Kizilay Emek ishani, Ankara, Tiirkiye?

Rusen Keles 1944 yilinda Memur Konutlar1 Yasasi’nin énemli bir yoniinden
bahseder. Bu yasada Ankara’ya oncelik verilmesini 6ngoren bir hiikiim vardir. Bu

Yasa ile Bayindirlilk Bakanligi ihtiya¢ olunan yerlerde yirmi bes milyon liray1

2 http://urlbu.com/8e39, SET: 31.05.2019.
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gecmemek kosulu ile memur konutu yaptirmakla gorevlendirilmistir. Bu 6denegin
tamamina yakin1 Ankara’da memur konutlar1 yaptirmak icin ayrilmistir. Ankara’daki
Saragoglu Mahallesi diger adiyla Namik Kemal bu Yasa kapsaminda insa edilmistir.
Bu mahallede oturan Milli Savunma, Igisleri, Maliye, Milli Egitim ve Adalet
Bakanliklardan olan yiiksek dereceli memurlar, genel piyasa degerlerine gore daha
diisiik kiralar 6deyerek barmir (Keles, 1972:143-144). Bu mahalledeki konutlar P.

Bonatz tarafindan tasarlanir ve geleneksel Tiirk evlerinden etkiler tagir.

1945 ile 1960 yillar1 arasinda Tiirkiye’de Ikinci Milli Mimari anlayis1 goriiliir.
Bu anlayis ¢ok katli yapilari tercih etmez. Saragoglu Mahallesi Ikinci Milli Mimari
anlayisinin ilk denemesidir ve genelde iki kat yiliksekliginde konutlar vardir (Alkiser,
Yiirekli, 2004: 63-74). 1946’da Bonatz tarafindan Ankara’daki devlet memurlar1 igin
tasarlanan lojman konutlar1 yerel simgelere agirlik verir. Bununla birlikte ¢ok birimli
konut gruplarin1 bagimsiz kosk karakteri bigiminde sunar (Bilgin, 1992: 99). Bu
donemde apartmanlagsmaya kars1 bir anlayis vardir. Bu sebeple giiniimiizde liikks konut
tipi sayilan tek veyahut az katli bahgeli ev tiplerinin popiiler oldugu goriiliir.
Cumhuriyet’in ilk yillarinda devlet dar gelirli is¢i ve memurlara yonelik konut saglama

gorevini bizzat tistlenmistir vardir (Alkiser, Yirekli, 2004: 63-74).

Ayrica, bu on yillik siiregte Ankara’nin kentsel 6zellikle de konut gelisimini
etkileyen Uybadin-Yiicel Plan1 1957 wyilinda hazirlanir. Jansen'in imar plani
hazirlanirken 1980 yilinda olmasi diisiintilen 300.000 niifusa 1950'lerin basinda
ulasilmisti. Hizl niifus artis1 ve ¢esitli nedenlerle, Jansen'in Plan1 yetersiz kalinca 1955
yilinda Ankara Nazim Imar Plan1 igin uluslararasi bir yarisma acild1 ve bu yarismayi
Nihat Yiicel ve Rasit Uybadin kazandi. Kentsel gelisim belediye sinirlart i¢inde
tutuldu. Kent merkezi de Kizilay kabul edildi. 1961 yilinda ise Bolge Kat Nizam Plan1
uygulanmaya basladi.  Yogunluk arttirilir ve parseller birlestirilerek c¢ok katl
yapilasmaya imkan saglandi. Konut tipolojileri bu baglamda degisti. Ancak
topografya, parcalanan miilkiyet yeni sorunlar dogurdu. Gergeklestirilebilen imar

uygulamalari ise tamamen yikip yeniden yapilanmaya yonelik oldu.
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1957 yilina kadar yiiriirliikte olan 2290 sayili1 Belediye Yap1 ve Yollar Yasasi
her kentsel islev i¢in niifus basina ne kadar genislikte toprak ihtiyaci oldugunu belirtir.
Bir kisi i¢in toprak gereksinimi 65 metrekaredir. 1956°da yiiriirliige giren 6785 sayili
Imar Yasasi’nda ise ayrilmas1 gereken yerler ile ilgili herhangi bir bilgi yoktur. Bu
Yasa’da her kentin karakterine uygun planlar yapilabilmesine olanak taninmustir
(Bilgin, 1992:115). 1972 yilinda imar Yasasi’nda yapilan degisiklik ile birlikte
planlarda yesil alanlarin 7 metrekareden az olmamasi sart1 getirilir. Ancak kent ve

kasabalarimizda yesil alanlar toplumun rahat¢a yararlanabilecegi genislikte degildir.

[lhan Tekeli II. Diinya Savasi sonrasmni geligmis sanayi iilkelerinde daha
oncesinde goriillmemis hizli bir kentlesmenin oldugu bir donem olarak bahseder. Bu
donem sonunda iilkeler ortaya ¢ikan konut agigini kapatmak i¢in artan bir ¢aba igine
girdi. II. Diinya Savasi’na girmeyen Tiirkiye’deki duruma baktigimizda, Diinya
genelinde ortaya c¢ikan konut sorununa paralel iilkenin savas sonrasinda baglayan
kentlesme sonucunda 1950’lerin basinda biiylik konut sorunlari ile karsilastigini
gOriirtiz. Cumhuriyet’in ilanindan II. Diinya Savas1 yillarina kadar gecen siirede konuta
yapilan yatirimlar ¢ok diisiikk olmustur. Buna ragmen konut sorunu ivedi olarak
¢oziilmesi gereken bir problem olarak karsimiza ¢ikmaz. Ciinkii bu yillarda kentlesme

hiz1 ¢ok diistiktiir (Tekeli, 2009:240-246).

II. Diinya Savasi’ndan sonra Amerika diinyadaki mimari hareketlerin bagi
olmaktadir. Tiirkiye’nin Amerika’yla olan iligkilerinin yogunluk kazanmasi
sonucunda Amerika’nin mimarlik alanindaki etkisi de gozle goriiliir bir sekilde
arttirmaktadir (Tekeli, 2007). Ankara’da binalar birbirine benzemeye baslamakta ve
modern mimarinin vurgusu ortaya ¢ikmaktadir. Modern mimarlik yaklasiminin 6rnegi

olan ancak birbirine ¢ok benzeyen binalardan farklilik gdsteren yapilar insa edilmistir.

Toplumun ekonomik ve sosyal sinif yapilanmasinda olusan degisimler yapsat
siirecinin gergeklesmesinde etkili olmustur. Kentsellesmis sosyal yapi i¢inde artan
yap1 talepleri sonucunda yapsat sunum bigimi 1950’1i yillarin ikinci yarisi itibariyle
cok etkin olmustur 1950°lerde giderek biiyiiyen konut sikintis1 Ankara’da incelenen

apartmanlarin énemini daha da arttirmistir. Glinliik yasantimizin Bati’ya benzemeye
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baslamas1 konutlarimizin da Batili bir tarz almasi sonucunu dogurmustur. Kalabalik
olan aile yapisinin ¢ekirdek aileye doniismeye baslamasi ve zengin ailelerin yeni
taginacak semtler aramasi ile birlikte, bazi semtler ¢ekim merkezi olmaya
baslamuslardir. Thsan Bilgin 1950 ile 1980 yillar1 arasinda neredeyse sadece apartman
konutlarinin  yapildigindan bahseder (Bilgin, Modernlesme ve Toplumsal
Hareketliligin Yoriingesinde Cumhuriyet’in imar1, 1998).1961 Anayasas: ile birlikte
Tiirkiye’nin planl bir ekonomi deneyimine girmesi ile donem bagslar (Keles, 1984:
333). Devlet artik konut sorununun ¢6ziimiine planin kararlar1 ¢ergevesinde yaklasir.
Tiirkiye’de tam anlami ile apartmanlasma 1962 yilinda c¢ikarilan Kat Miilkiyeti
Kanunu ile baslar. Oncesinde ise insa edilen bir binanin miilkiyeti tek kisiye ait oldugu

i¢cin buradaki biitiin daireler o kisiye aittir(Ozakbas, 2015).

3.3.1965-1980 Yillar1 Arasinda Ankara’da Konut Gelisimi

1960’11 yillarda bahge duvarlarmmin dahi proje ile yapildigini, diikkdn ve
caddelerin Imar Miidiirliigii denetiminde gerceklestigini gdrmekteyiz. Subayevleri
Mabhallesi bahgeli olmasi sebebi ile Siteler’ de oturan mobilyaci esnafin ilgi odagidir.
1970’li yillarda dort kat izni verilince mahalle eski itibarin1 kaybeder (Aydin,
2005:534). Ote yandan bu yillarda Ankara’da artan hava kirliligi énemli bir sorun
teskil eder. Ankara diinyada hava kirlenmesinde 6nde gelen kentler arasinda yer alir.
Kirliligin kaynag ise 6ncelikle konutlar ve tasitlardir. Ankara Imar Yonetim Kurulu
1971 yilinda agik ve kapali otopark yerleri i¢in birtakim Olgiitler getirir (Keles,
1984:140).
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Resim 18 Subayevleri Yap1 Kooperatifi, Ankara, Tiirkiye**

2290 sayili Belediye Yap1 ve Yollar Yasasi, kentin gelecekteki niifusunun
tahmini i¢in elli yillik bir siireyi 6ngdriir. Bu yasa yiiriirliikte kaldig: siirece kimi
kentlerde niifus tahminleri ile ilgili yanilgilara sebep olmustur ve bunun en giizel
ornegi Ankara’dir. Kent planini hazirlayan H. Jansen’e 1929 yilinda resmi olarak
verilen rakama baktigimizda elli y1l sonrasi i¢in verilen niifus sayisinin 300.000 oldugu
goriiliir. Fakat kentin niifusu daha yirmi bir yil i¢inde yani 1950°de bu sinir1 gegmistir
(Keles, 1984:121). 1969 tarihli Yonetmelik ile kent niifus tahminlerinde degisiklik
yapilmistir. Buna gore, kent planlarinda yirmi yil sonraki niifus miktarinin temel
alinmas1 uygulamasi baslamistir. Rusen Keles 6785 say1li imar Yasasi’nda kent niifusu
kestirimlerinin siiresine dair bir agiklik olmadiginin tespitini yapar (Keles, 1984:121).
6785 sayili Imar Yasasi’nda, imar planlarinda kentsel islevler i¢in ayrilmasi gereken
yerlerin hacmi ile ilgili bir hiikiim yoktur. (Keles, 1984:134) Keles, 6785 sayili
Yasa’dan bahsederken her kent ve kasabanin gereksinme, 6zellik ve olanaklarinin

farklilik gosterdigi g6z Oniinde bulundurulmasindan dolay:r bu ihtiyaclarin yerel

24 http://urlbu.com/cc4ff, SET: 31.05.20109.
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ozelliklere gore saptanmasinin kagiilmaz oldugunun altin1 cizer. Imar Yasasi’nda
1972 yilinda yapilan degisiklik sonucunda yesil alanlar ile ilgili zorunlu bir
uygulamadan da bahseder. Buna gore, imar planlar1 hazirlanirken yesil alanlarin imar
plani, plan1 yapilan yerin niifus basina 7 metrekareden asagiya diismeyecegini belirtir.
Bu diizenlemeye ragmen kent ve kasabalarimiz halkin rahat¢a yararlanabilecegi genis

yesil alanlar olmaktan ¢ok uzaktir (Keles, 1984:135-137).

En son 1966- 1978 yillar arasinda daha Once yiiz bin olarak tespit edilen
gecekondu sayist iki yiiz kirk bine ylikselmistir. Rusen Keles tarimdaki igsizligin
gecekondu vasitasi ile kentlere tagindigindan bahseder. Bagka bir ifade ile kirsal
yoksulluk, kentsel yoksulluga dontigmiistir denilebilir. Biiylik kentlerde
gecekondularin yapimu ile birlikte gecekondu ticareti de ortaya ¢ikmistir. Buna gore,
kisi kendi barimma ihtiyacini saglamak i¢in degil, satmak veyahut kiralamak icin
gecekondu yaptirip konut pazarina sunar. Bu ticareti yapanlar arasinda emlak
komisyonculari, tliccarlar ve esnaf arasindan sahislar vardir (Keles, Kentlesme ve

Konut Politikasi(Kent Bilim lkeleri), 1984).

Yusuf Sahin Kentlesme Politikas: baslikli kitabinda gecekondu ile ilgili bilgileri
verdigi bolimde, “Hukuk Disi Kentlesme (Gecekondu) Politikas1” basligimni
diismiistiir. Kavram olarak gecekondu gelismekte olan iilkelerde konut sektoriinde
olusan talebin “hukukun disinda karsilanmasi olgusuna” karsilik olarak gelmektedir.
Hatta gecekondu kavraminin igerigi degisse de sadece lilkemizde goriilen ve lilkemize
0zgli bir olgu degildir. 1966’da ¢ikan 775 sayili Gecekondu Kanunu ilk defa
gecekondunun yasal tanimi yapilir. Buna gore, “Gecekondu deyimiyle imar ve yap1
islerini diizenleyen mevzuata ve genel hiikiimlere baglh kalinmaksizin, kendisine ait
olmayan arazi veya arsalar {izerinde, sahibinin rizasi alinmadan yapilan izinsiz yapilar
kastedilmektedir.”?® Gecekondu ile ilgili dikkati ¢eken bir diger husus da isgal edilen
arsalarin veya arazilerin devlete ait olan hazine arazileri olmalaridir(Sahin, 2017).
1960’lara kadar gecekondular sadece barinma ihtiyaci ile insa edilmistir. Yoksul

aileler kendi giic ve imkénlart ile yaptiklar1 gecekondularda kendileri

2 hitp://urlbu.com/9110b, SET: 31.05.2019.
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oturmustur(Keles, Kentlesme ve Konut Politikasi(Kent Bilim Ilkeleri), 1984).
Gecekondu tiretimi ile ilgili yasal diizenlemeler af yasasi kapsaminda 1984 yilina
kadar ara ara yapilan diizenlemelerle devam etmistir (Bilgin, Konut Uretiminin

Karsilastirmal1 Analizi, 1992).

Orta smiflarin konut sahibi olmasini imkansizlastiran planlama siireglerinin
yetersizligi sonucu ortaya ¢ikan apartmanlagma ve kat miilkiyeti ¢dzlimleri yine bu
donemde olusur. Yerel yonetimler artan ihtiyaca gore gerekli dl¢lide topluma imarh
arsa imkani saglayamaz. Sonug olarak konut sahibi olmak isteyenler tek kat tizerinden
yiiksek arsa fiyatlarini birlikte 6deyerek yapsatci bir sunum big¢imi ile miilkiyet hakki
kazanir. Diger yandan bu yapsatcilarin 6zelliklerine baktigimizda kiiglik sermayeli bir
girigsimci profili ile karsilasiriz. Yapsatcilar ¢ok az kapital ile eski konut sahipleri ile
anlasir ve yapmaya basladig1 apartmanin ingaat sirasinda katlarini satmaya baslar. Bu
sistem kent plancilar1 ve mimarlar tarafindan elestirilir. Ciinkii daha yap1 olarak
Omriinii tamamlamamis bir¢ok konutun yikilmasi, tarihsel dokularin tahribi, sagliksiz
cevreler yaratmasi gibi bir¢ok problemi de beraberinde getirir. Ayrica insa faaliyetleri
stirecinde imar haklariin arttirilmast hususunda bask1 yaratilmasi da bir sorun olarak

karsimiza ¢ikar(Tekeli 1. 1., 2009).

15 Mayis 1969 tarihli ve Imar ve yol Istikamet Planlarmin Tanzim Tarzlar ile
Teknik Sartlarina ve bu isleri Yapacak Uzmanlarda Aranacak Ehliyete Dair
Yonetmelik’e gore imar planlarinin dayanacagi 6n ¢aligmalarin icerigi dort boliime
ayrilir. Bunlardan ilki kentin tilke ve bolgesine gore durumu hakkindaki bilgileri iceren
cografi verilerdir. Daha sonra kentin tarihi durumu, konut yogunlugu, gelir durumu
gibi dzellikleri muhteva eden beldenin kullanilis1 béliimii gelir. Uciincii olarak kentin
yOnetim, egitim, spor alanlar1, kent trafigi gibi verilerini igeren donatim boliimii vardir.
Son olarak belediye biitcesi, arsa fiyatlar1 gibi bilgileri igeren akg¢ali bilgiler boliimii

vardir(Keles, Kentlesme ve Konut Politikasi(Kent Bilim ilkeleri), 1984).

Tekeli konut tarihi anlatisin1 kurarken {i¢ kavramin Oneminden bahseder.
Bunlardan ilki sistemin konut i¢in yapilan yatirim profili ile ilgilidir ve her iilke kendi

gelisme diizeyine ve siyasal rejimine bagl olarak bir yatirim profiline sahiptir. Ikinci
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olarak kentte bina yapimina iligkin mesruiyet cevreleri ve popiilist siyasetle
esnetilebilirligi gelir. Bu kavramlardan en 6nemlisi zuhur eden veyahut tasarlanmig
konut sunum bi¢imleridir. Ciinkii konut sorununun igeriginin nasil gelistigi, konut

sunum bicimlerinin gelismesine referansla anlatilabilir.?°

Rusen Keles kentlerin uzun bir siirecte olusan sosyal sistemler oldugunu
belirtir(Keles, 100 Soruda Tiirkiye'de Sehirlesme, Konut ve Gecekondu, 1972). Sanayi
Devrimi 6ncesi kentler surlarla gevriliyken modern sanayi sehri bir ticaret ve sanayi
merkezinin etrafinda olusur (Keles, 100 Soruda Tiirkiye'de Sehirlesme, Konut ve
Gecekondu, 1972). ilhan Tekeli kent planlamasmin modernist bir proje oldugunu
vurgular. Modernist kent planlamasi anlayist kenti bir biitiin olarak algilar ve “bu
biitiinliglin her pargay1 siki olarak belirledigi kabulii altinda gelismistir.” Bununla
birlikte modernist kent planlamasinda biiyiik 6l¢cekli ve metropoliten alanin tamamini
kapsayan bir anlayis vardir. Modernistler planlamaya rasyonel- kapsamli
(comprehensive) oldugu i¢in mekan ile ilgili planlamalara toplumsal amaglarla
bicimlendirilecek bir sey olarak bakar. Bu yaklagim kenti kitle {iretiminin, kitlesel
tiikketimin kurbani haline getirmekle elestirilir (Tekeli I. , Modernizm, Modernite ve
Tiirkiye'nin Kent Planlama Tarihi, 2009). Post-modernizmin dogusu insanlarin artik
modernizmin soyut geometrik ve sert kiibik bigimlerinin yabanciligindan sikilmalari
sonucunda goriliir (Kirci, 2013). Post-modern mekan algisina baktigimizda ise her
tirlii toplumsal bag terk edilir ve “glizellik” salt kendisi i¢in vardir. Dolayis ile
modernizmde goriilen mekanin islevselligi arttk mekéanin estetiklesmesine yerini
birakir. Bununla birlikte kent planlamalarinda modern devlet anlayiginin yerini yerel
yonetimler ve belediyeler alir. Ayrica modernizmde goriilen endiistriyel toplumun
yerini bilgi toplumu alir. Post-modern anlayis ile birlikte kiiltiirel g¢esitligin 6nemi
artarken kent merkezlerinin, kamusal merkezlerin cazibesi azalmis ve yeni tiikketim

ortamlarinin dogmasi saglanir (Bingdl, 2014).

% [lhan Tekeli, Konut Sorununu Konut Sunum Bigimleriyle Diisiinmek,s. 242. Tekeli “konut sunum
bi¢cimi” kavramini ilk defa 1981°de kullanir. Kavramin en son tamimindan hareketle konut sunum
biciminin her toplumda toplumsal katmanlagmanin taleplerine ve kapasitelerine uygun olarak
farklilagmis belli sayida konut sunum bigimi olustugunun altin1 ¢izer.
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Sonug olarak post-modern tasarimda kent algis1 yiizeysellesir ve “kent veyahut
metropol anarsik ve arkaik, siirekli kendini yenileyen, anlamini degistiren bir isaretler
ve semboller sistemi olarak goriiliir.” (Tekeli 1. , Modernizm, Moderite ve
Tiirkiye'nin Kent Planlama Tarihi, 2009) .Osmanli kentlerinin yapisinin doniisiimii ve
kentlerin modernlesmesi 19. ylizyilin ikinci yarisinda baslamistir. Tekeli 1880’1
yillardan sonra baslayan siireci “utanga¢ modernite projesi” olarak adlandirir ve bu
kapsamda bir kurumsallagma, planlama ortaya ¢ikar. Ayrica bu proje Tiirkiye
Cumhuriyeti’nin  kentlerin modernlesmesini  denetleyen “modernite projesi”
kapsaminda devraldigs tek birikimidir. Cumhuriyetin ilk yillarindan Ikinci Diinya
Savasi sonrasina kadar gegen siirede Tiirkiye’de hizli bir kentlesme yasanmadi. Tekeli
bu donemde hizli bir “koyliliigiin ¢6ziilmesi” (depeasantization) olgusunun
goriilmeye baslandigin1 hatirlatir. Artan koyliiliikteki ¢6ziilme ile birlikte ¢ok hizli bir
kentlesme goriiliir. Biitiin bunlarin sonucunda goériilen sorunlar1 ¢ézmek icin kente
gelen bu yeni gruplara is sahas1t agmak gerekiyordu. Dolayisiyla sanayi ve hizmet
sektorlerine yatirim yapilmaliydi. Ancak bu kitlelerin kentlere modernite projesinin
kriterlerine uygun yetisebilmeleri i¢in konut alanina ve kentsel yapilara da yatirim
yapilmaliydi. Bu gruplar kendi ¢dziimlerini kendileri bulur ve Ilhan Tekeli’nin
“emergence” olarak adlandirdig1 ¢oziim yani gecekondu olgusu ortaya cikar (Tekeli I.

, Modernizm, Modernite ve Tiirkiye'nin Kent Planlama Tarihi, 2009).

Bu donemde planli bir ekonomi arayisi icine girilirken ilk kez kent planlama
egitimi ayr1 bir disiplin olarak kurumsallagmistir. Bu yillarda bir 6nceki donemde
ortaya ¢ikmis olan konut sunum bi¢imleri devam ederken 1980 sonrasinda ortaya
¢ikan yeni konut sunum bigimlerinin ilk 6rnekleri ortaya ¢ikar (Tanyeli, 1988). Tanyeli
bu donemi “mimarhiga yonelik entelektiiel bakis agisindan umut vericidir” diye
tanimlar. Bu donemde mimarlik kendi bilgi alani icerisinde anlam kazanmaya baglar

(Tanyeli, 1988).

Ev endiistrileri ve kamusal istthdam alaninda verimli yatirimlarin yapilmasi
1970’lerin sonundan itibaren i¢ i¢e ge¢mis borg krizi, artan enflasyon ve IMF’nin
miidahaleleri gibi sebeplerle biiylik oranda geriler. Bunlarin birikimi olarak genel

ekonomik durgunluk ya da gerileme denilebilecek bir siire¢ ile “emlak
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spekiilasyonlar1” ortaya ¢ikar veyahut var olmaya devam eder. Ankara 6rneginde bahsi
gecen spekiilatorler yatirimlarini, gecekondu bdlgelerinin daha sonra liiks apartman
konutlarina doniistiiriildiigii alanlara yapmistir. Dahasi bu canli bir piyasa haline

doniistir (Davis, 2016).

Bu donemde halen gecekondu bir sorun olarak gériilmeye devam etmektedir ve
1966 yilinda 775 sayili Gecekondu Yasast ¢ikarilir. Bu Yasa’nin temel amaci
gecekondu maliklerine kentsel yasamda giivence saglamaktir. Bundan sonraki siirecte
gecekondu bir barinak olmaktan ¢ikar ve toplumun bu kesimi i¢in bir yatirim araci
olarak goriiliir. Dolayist ile gecekondu kentin olusan rantindan kazang elde etmeyi
saglayarak c¢ok katli konutlara doniismeye baslar. Tam da bu siiregte ¢ok kath
apartmanlasma baslar.?” Planli Kalkinma Déneminin baslarinda gecekondu sorunlart
Bayindirlik ve Iskan Bakanlig: tarafindan yerel ydnetimlerin sorunu olarak goriiliir.
Boylece, devlet gecekondu sorunlari ile ilgili sorumluluk yiiklenmez. Ilk plan
doneminin sonlarina dogru bu sorunun sadece belediyelerin tasarrufunda olmadig:
anlayis1 giic kazanir ve artik devlet de onlarla is birligi yapar (Keles, Kentlesme ve

Konut Politikasi(Kent Bilim Ilkeleri), 1984).

Gecekondu yapiminin artik olanaksizlasmasi ve arsa fiyatlarinin yiikselmesi ile
alternatif olarak kooperatifler yoluyla konut sunumu ortaya ¢ikar. 1960 yilina kadar
genelde 7- 30 ortakli kooperatifler kurulur. Ankara Bahgelievler 6zelliginde
kooperatifler eliyle konut sunumu saglanmigtir. Hatirlanmalidir ki Ikinci Diinya
Savag1 oncesinde kooperatifler eliyle konut ihtiyaci giderme usulil sadece Ankara’da
bulunmaktaydi. Nihayet 1965 yilinda ¢ikartilan Kat Kanunu ile hem yapsat¢i hem de

kooperatif eliyle sunum bigiminin gerektirdigi hukuksal alt yap1 saglanir.?® 1960 ile

27 lhan Tekeli, Konut Sorununu Konut Sunum Bicimleriyle Diisiinmek, S:248. Tekeli, 1961 Sosyal
Sigortalar Kurumu yasasindaki degisiklik ile kooperatif yontemi ile konut arzinin éneminin arttigini
belirtir. Bunun sebebi artik ig¢ilerin konut kooperatiflerine kredi vermesine olanak saglamasidir. 1962-
1972 yillart arasinda SSK tarafindan kredi agilan kooperatifler vardir. Konut arzinin yiizde 10’u bu
kanalla giderilmistir.

28 flhan Tekeli, Konut Sorununu Konut Sunum Bigimleriyle Diisiinmek, 248. Tekeli, 1961 Sosyal
Sigortalar Kurumu yasasindaki degisiklik ile kooperatif yontemi ile konut arzinin 6éneminin arttigini
belirtir. Bunun sebebi artik is¢ilerin konut kooperatiflerine kredi vermesine olanak saglamasidir. 1962-
1972 yillar1 arasinda SSK tarafindan kredi agilan kooperatifler vardir. Konut arzinin yiizde 10’u bu
kanalla giderilmistir.
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1970 yillar1 arasindaki on yillik dilimde gecekondu yapimina bakildiginda sahibinin
emegi ile yapilanlarm orani fazladir. Ozellikle gecekondu sahibi bu donemde kendi
ihtiyacindan fazlasini kiraya verir (Keles, Kentlesme ve Konut Politikasi(Kent Bilim
Ilkeleri), 1984). Ayrica, 1973 yilinda Ankara Metropoliten Alan Nazim Plan Biirosu
tarafindan Ankara Nazim Plan1 hazirlandi. Kentin yeni gelisme alanlar1 belirlendi.

Ayrica, bat1 koridoru iizerinde toplu konut alanlar1 planlanarak uygulamaya gegildi.

Keles, ‘kira denetiminin’ Onemli bir toplumsal politika aract olarak
goriildiigiinden bahseder. Bu baglamda Tiirkiye’de de II. Diinya Savasi’nin ilk yillinda
yani 1939°da Milli Korunma Kanunu ile konut kiralar1 dondurulur. Bu diizenleme
farkli formlarda 1963 yilina kadar devam ettirilir. Bu tarihten sonra Anayasa
Mahkemesi kiralarin denetlenmesine dair yasanin dondurma maddelerini anayasaya
aykir1 bularak bozar. Sonug olarak zamanla kira dondurma meselesi 6nemini yitirir
(Keles, Kentlesme ve Konut Politikasi(Kent Bilim ilkeleri), 1984). Konut kiralarinin
denetimi en sik bagvurulan konut politikalarindan birisidir. Ulkemizde konut
piyasasina, kiralar1 siirlandirarak, kiralara bir tist sinir koyarak miidahale etmek
basvurulan yontemlerdendir. 2000 yilinda ¢ikarilan bir kanunla kiralara belirli bir
tavan konulur. Fakat bunun akabinde yasanan iktisadi krizin sonucunda bu diizenleme

terk edilir (Sahin, 2017).

Sahin, konutlarin olduk¢a dayaniksiz olmasinin konut sektoriindeki onemli
baska bir sorun oldugunun altin1 ¢izer. Bunun en 6nemli gdstergesi de depremlerde
birgok konutun yerle bir olmasidir (Sahin, 2017). Genel olarak degerlendirildiginde
Tiirkiye’de uygulanmis ve uygulanmakta olan kent imar planlari cok detaya indiginden
ongoriilenin ¢ok az1 gerceklestirilebilmistir. 1961 Anayasast konut ihtiyaci ile ilgili
bilgiyi Saglik Hakki kenar bashigini tasiyan 4. maddesinin ikinci fikrasinda verir ve
“Devlet, yoksul veya dar gelirli ailelerin saglik sartlarina uygun konut ihtiyacini
karsilayic1 tedbirleri alir.” der. Dolayist ile konut ile ilgili yoksul ve dar gelirlilere
oncelik verir. Yirmi yil yiiriirliikte kalan Anayasa’nin 49. maddesi ile dar gelirli ya da

yoksul ailelerin saglik kosullarina uygun barinma gereksinmelerini karsilamak gorevi
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devletin yiikiimliiliigiindedir.?® Ancak 1982 Anayasasi’nda 57. maddesinde Konut
Hakki baglig1 vardir ve “Devlet, kentlerin 6zelliklerini ve ¢evre sartlarini gézeten bir
planlama ¢ergevesinde, konut ihtiyacini karsilayacak tedbirleri alir. Ayrica toplu konut
tesebbiislerini destekler.” der. 1982 Anayasasi yiizyilin gelismelerine ve ihtiyaglarina
daha uygun olarak konutu ekonomik ve toplumsal bir sorun olarak ele alir (Keles,
Kentlesme ve Konut Politikasi(Kent Bilim ilkeleri), 1984).

1963 ile 1968 yillar1 Birinci Bes Yillik Plan donemi olarak bilinir. 1961
Anayasasi ile Devlet Planlama Teskilatinin kurulmasini 1963’te hazirlanan ilk plan
izler. Bu donemde konut sorunlar ilk defa bir biitiin olarak ele alinir ve kalkinmaya
dair yonleri fark edilir (Keles, 100 Soruda Tiirkiye'de Sehirlesme, Konut ve
Gecekondu, 1972). Belli bir yatirim tavanini asmaksizin ayn1 miktar yatirim ile daha
fazla miktarda konut inga edilmesi ihtiyaci oldugu fark edilir. Bu durum da “toplumsal
(sosyal) konut” veyahut “halk konutu” ad1 verilen kii¢lik ve ucuz konutlar yapmanin
alternatifleri aranir. Yine bu donemde Kalkinma Plani’nda “Gecekondularin, i¢inde
oturanlara yer gostermeden yiktirilamayacagi” ilkesi vardir (Keles, Kentlesme ve
Konut Politikasi(Kent Bilim ilkeleri), 1984). 1963 yilinda Gecekondularin Islah ve
Onlenmesi Hususunda Yapilacak Yardimlara Ait Yénetmelik ¢ikartilir. Bu planin en
onemli 6zelligi toplu konutlarin insasi icin kooperatifciligin tesvik edilmesi ve 6zel

girisimcilerin bu amagla desteklenmesidir (Sey, 1998).

1967 yilinda Ikinci Bes Yillik Plan ile toplu konut sunum bicimi alternatif olarak
karsimiza ¢ikar ve toplu konutun yayginlagmasi ancak 1980 sonrasinda miimkiin olur.
1960’11 yillarda mimari tasarim diisiincesinde kullanict kavrami etkilidir. Fakat
pratikte kullanict merkezli bir yaklagim miimkiin olmamistir. Bu donemde dar ve orta
gelirli gruplar i¢in yapilan kentsel konutlarda yiikseklikler artarken, monotonlasma,

niteliksizlesme ortaya ¢ikmistir (Oymen Giir, 2000).

2 Zamanla degisen kosullar ile yoksullugun kapsami genisler. Anayasa, barinma sorununun ¢oziimii
meselesini saglik hakki cergevesinde degerlendirir ve herkesi konut sahibi yapmaktansa “gereksinmeyi
karsilamak” artik sorumluluk olmustur. Rusen Keles, Kentlesme ve Konut Politikasi,S. 333.
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Rusen Keles toplu konutun tanimini séyle yapar: “Tek tek yapilar olarak degil,
fakat biiylik konut siteleri halinde yapildiklari zaman, teknik, toplumsal ve ekonomik
kimi yararlar saglayabilen biiyiik girisimlere “toplu konut” ad1 verilmektedir.” (Keles,
Kentlesme ve Konut Politikasi(Kent Bilim Ilkeleri), 1984)." Toplu konut girisimleri
hem konut kredisi hem de ucuz arsa bulmakta kolaylik saglar. Dahasi1 yap1 gereclerini
ucuz, bol miktarda ve vaktinde satin alinmasini saglayarak konut birimlerinin
maliyetini diisiirebilir. Hatta toplu konut girisimleri, kent planlari ile biitiinlestirilmesi
acisindan da fayda saglamaktadir (Keles, Kentlesme ve Konut Politikasi(Kent Bilim
Ilkeleri), 1984). Toplu konut farkli bicimlerde insa edilebilirken bunun en yaygin
yontemi bir yardimlasma ve dayanisma araci olan konut kooperatifleridir (Sahin,

2017).

1968 ile 1973 yillar1 arasi olan ikinci Bes Yillik Plan déneminde devletin
statiisiiniin degistigi gdzlemlenir. Rusen Keles devletin konut pazarina konut
kredileriyle finansman saglamak ve kendi evini yapma isteginde olanlari
destekleyerek, yapacagi diizenleyici aktor olarak girdigini belirtir. Dolayisiyla devlet
artik yatirime1r gorevini Ustelenmemektedir. Kiralarin denetlenmesine bakildiginda

Ikinci Bes Yillik Plan’da kira sinirlamasindan kaginildig: fark edilir (Keles, Kentlesme
ve Konut Politikasi(Kent Bilim Ilkeleri), 1984).

Rusen Keles Ikinci Bes yillik Plan déneminde gecekondu konusu ile ilgili ortaya
c¢ikan anlayis degisikliginden bahseder. Daha 6nceki sert “yasaklayict” tutum degisir.
775 sayil1 Gecekondu Yasasi ile gecekondu yapim siireci yasallasir (Keles, Kentlesme

ve Konut Politikasi(Kent Bilim Ilkeleri), 1984).

1968 ile 1972 yillan arasinda prefabrikasyon usul ile on dort bine yakin ahsap
ve hafif beton tretilir. 197011 yillarda mimarlik {ilke teknolojisinin olanaklarina goére
diizenlenir. Boylece “Akan diiz catilar egimli ¢atiya doniismiis, enerji tasarrufu i¢in
pencereler kiigiilmiis, ekonomik malzeme kullanilmis ve Bayindirlik Mimarisi ortaya
cikmistir.” Hatta mimarlar arasinda sosyal konulara olan merak artarken yeni bir
mimarlik jargonu arama c¢abasi baslar (Alkiser & Yiirekli, 2004). Rusen Keles bir

ilkede eger insaat sektorii gelismis ise “takma ev” denilen prefabrike ev konut sunum
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bi¢iminin miimkiin olabilecegini belirtir. Bu konut; tiiriiniin 6zellikle kentlere gécen
gruplari, dogal afetler sebebi ile evsiz kalan insanlari ve gogmenleri iskan etmede
kullanilir. Tirkiye’de gecekondu olgusuna ¢oziim olarak prefabrike evlerden
yararlanma alternatifi yabanci uzmanlarca 1srarla Onerilmistir. Keles, insaat
sektoriinde prefabrikasyona gidilmesi ile kentlerde toplanmis olan isgilerin issizlik
tehlikesi ile karsilasacaklarindan bahseder. Ote yandan bu ydntem sayesinde
geleneksel yapi1 insasinin yol agtig1 yapt malzemesi israfi da belli dlglilerde 6nlenmis
olabilir (Keles, 100 Soruda Tiirkiye'de Sehirlesme, Konut ve Gecekondu, 1972). 1968
yilinda Imar ve IskAn Bakanlhig: tarafindan Ankara’da ilk Ahsap Prefabrike tesisi
kurulur. Afet sonrasinda kisa siirede fazla konut yapimi prefabrike sistemleri ile

yapilabilecegi diistincesi vardir (Sey, 1998).

1978 ile 1983 yillar1 aras1 Ugiincii Bes Yillik Plan diisiik gelirliler ile ilgili
hiikiimleri olmasina ragmen bunlarin barinma ihtiyac¢larini karsilayabilecek énlemler
getirmez. Ayrica bu plana gore altyapt hizmetleri tamamlanmis alanlar disinda
gecekondu yapimina izin verilmeyecektir. Bu baglamda Plan gecekondularin onda
birinin yenilenmesi ihtiyact oldugunu gostermistir. Planda toplumsal nitelikli ve toplu
konutlar i¢in kamuca kaynak ayrilmasi geregi de belirtilir. Hatta kiralik konut
yapmmmin 6zendirilmesi de dikkat gekicidir. Uciincii Plan konut &lgiilerinin
saptanmasini, kooperatif¢iligin 6zendirilmesini, 6zel girisimcilerin de desteklenmesini
ongormistiir. Planin ilkelerine bakildiginda kentlerin yerlesim planlarinda toplu
konutlar i¢in yer ayrilmasi 6nemlidir (Keles, Kentlesme ve Konut Politikasi(Kent
Bilim Ilkeleri), 1984). Rusen Keles ‘kent yenileme’ (urban renewal) gereksiniminin
var oldugundan ve kentlerin yenilenmesinde planli davranis yonteminin uygulanmasi
gerektigini belirtir. Ciinkii plansiz kent yenileme bireysel, kentsel ve ulusal ekonomi
acisindan sorunlar yaratirken konut agigmin kapanmasimi saglamaz. Oyle ki yerel
yonetimleri beklenmedik miktarda ve zamanlarda plan dis1 yatirimlarla mesgul eder.
Yollarin sik sik genisletilmesi, kaldirimlarin daraltilmasi, kablolarin yenilenmesi i¢in
topragin stirekli kazilmas1 gibi ornekler kentlileri rahatsiz ederken ayni zamanda

diizenli gelismeyi sekteye ugratir. Biitin bu beklenmedik harcamalar kent
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yatirimlarinin  planli  yiiriitiilmesini de engeller (Keles, Kentlesme ve Konut

Politikasi(Kent Bilim ilkeleri), 1984).

Siyasal istikrarsizliklarin da etkisi ile bir plansizlik izlenimi birakan Dordiincii
Bes Yillik Plan’da, toplu konut yapiminin 6zendirilmesi vardir. 1978 ile 1983 yillarini
iceren Plan kamu lojmanlarinin, geri kalmis bolgelerde calisanlara 6zgiilenmesini
ongoriir. Yeni Kentsel Yerlesim Alanlar1 Kararnamesi, Sosyal Sigortalar Kurumunun
Bireysel Kredi girisimi, Devlet Memurlar1 Konut Edindirme Yonetmeligi, BAKUR
Kredisi Yonetmeligi, Milli Konut Kararnamesi gibi gelismeler bu dénemde ortaya
cikar. Rusen Keles biitiin bu arayislarin uygulamada basarili olmadigini belirtir.
1979°dan sonra yapim sektoriinde ortaya ¢ikan durgunluga ragmen yatirim diizeyi
ongoriilenin iistiinde kalmistir. Bu da konut yapiminin kazangli olmayr siirdiirdiigiinii
gosterir (Keles, Kentlesme ve Konut Politikasi(Kent Bilim Ilkeleri), 1984). Kredilerle
ilgili diizenlemelere bakildiginda 1979’da bir yonetmelik degisikligi ile bireysel
kredinin toplu kredi yerine ge¢mesi saglanmistir (Keles, Kentlesme ve Konut

Politikasi(Kent Bilim Ilkeleri), 1984).

1970 ile 1980 yillarinda gecekondu yapim siireci tamamen ticari bir faaliyet alan1
haline gelmistir. Oyle ki, yoksul kisiler igin arsa ve gerekli malzemeyi saglayan,
gecekondu yapisini yaparak bunlar satisa sunan gecekondu firmalar1 ortaya ¢ikmistir

(Keles, Kentlesme ve Konut Politikasi(Kent Bilim Ilkeleri), 1984).

3.4. 1980-2000 Yillar1 Arasinda Ankara’da Konut Gelisimi

1980’11 yillara bakildiginda kentsel konut agig1 1980°li yillarin basinda en
yiiksek seviyesine ¢ikar. Bunun yaninda ekonomik kosullar yatirim igin var olan
kaynaklarin konut yerine daha verimli alanlara kaymasma sebep olur. Insaat
sektoriindeki durgunluk sonucunda konut sunusunda azalma olurken artan gereksinme
karsisinda konut kiralarinda yiikselis goriiliir. Bu donemde bankerlerin artan sayisi
faizden para kazanma anlayisinin da artisini paralelinde getirir. En 6nemlisi de bu
donem alic1 bulamayan konut sayisinin arttig1 donemdir (Keles, Kentlesme ve Konut

Politikasi(Kent Bilim ilkeleri), 1984).
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1980 sonrasindaki konut sektoriindeki yeni bir konut sunum bigimi goriiliir.
Tiim bat1 ve giiney sahilleri boyunca kurulan tatil konutu {iretimi ortaya ¢ikar. Bu yeni
konut sunum bigimleri yapsatc¢ilikta oldugu gibi kiiclik girisimcinin inisiyatifi ile
orgiitlenip ufak ve orta dlgekli siteler bi¢iminde insa edilen konutlar olarak ortaya
cikar. 1980 oncesinde agirlikli olarak imalat sektoriine yatirim yapan orta ve biiyiik
Ol¢ekli sermaye artik turizm, hizmet, medya, yazilim gibi sektorlere de ilgi duymaya
baglar (Bilgin, Modernlesme ve Toplumsal Hareketliligin = Y0riingesinde
Cumbhuriyet’in Imar1, 1998). 1980’ler sonrasinda biiyiik sermaye gruplari insaat
sektorline ve gayrimenkule diizenli olarak yatirim yapmaya baslar. 1980’lerin yeni
kamusal alanlar1 biiytlik tatil koyleri, uluslararasi oteller, alis veris merkezleri ve
plazalar gibi yapilar yapilir (Bilgin, Modernlesme ve Toplumsal Hareketliligin

Yériingesinde Cumhuriyet’in imar1, 1998).

1985°ten baglayarak mimarlik ile siyasal ideolojilerin arasindaki organik bag
kopar. Bu déonemde hem genel anlamda aydin-segkinler hem de mimar teknorasisi
1960 sonrasinda gelistirdikleri toplum miihendisligi yapma amaclarmi artik birakir

(Tanyeli, 1988).

Toplu konut ile ilgili bahsedilmesi gereken 6nemli bir kurum da hem dogrudan
dogruya konut {ireten hem de toplu konut liretimini destekleyen ve 1980’11 yillardan
itibaren kurulan TOKI’dir. Son dénemde TOKI, &zellikle alt ve orta gelir gruplarina
yonelik konut sunum bigimlerine yénelir. Bununla birlikte TOKI son yillarda kentsel
doniisiim projelerinde etkin olmaya baslarken dogal afetlerden sonra afet bolgelerinde

yeni kentlerin insa siirecinde de aktif rol alir (Sahin, 2017).

Toplu Konut sunum bi¢imi 1980 yilindan sonra ¢ok 6nem kazanir. 1981 yilinda
cikarilan 2487 sayili Toplu Konut Yasasi ile 6zellikle yeni bir donem baglamigtir
denilebilir. Yasa’nin ilkelerine bakildiginda bireysel konutlart degil, toplu yapiy1
0zendirme anlayis1 vardir. Yasa dar ve orta gelirlilerin barinma ihtiyaclarini ve
sorunlarin1 ¢ézmeyi amaglar. Rusen Keles Toplu Konut Yasasi ile ilgili 6nemli bir
noktaya dikkatimizi c¢eker ve Yasa’nin gecekondu yapimini onlemek amaci ile

c¢ikarilmadigindan bahseder. Yasa’da “toplumsal konut” dl¢iilerinden bahsedilir. Buna
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gore, konutlarin briit insaat alan1 100 metrekareyi gegcmemesi ile ilgili kosul vardir.
Bunun sebebi de konutlar kiigiildiik¢e kredilerin faiz ve geri 6deme kosullarinda
saglanan kolaylar ile toplumsal konut 6zendirilmek istenilir. Bunlarin yaninda Yasa
ile konut pazarin1 canlandirma ve konut yapimini tesvik ederek biiyiik kentlerdeki

yigilmanin azaltilmas1 amaci vardir.

Konut sorununun c¢oziimiine degisik bir yaklasim getirdigi sOylenebilen
TOKI’nin iistlendigi bu gorevlere ragmen farkli kesimlerce elestirilmistir. TOKI
tarafindan yapilan kentsel yenileme projelerinin kent kiiltliriinii g6z ardi ettigi,
Ankara’da masa basinda hazirlanmasindan dolayr merkeziyet¢i bir bakisa sahip
oldugu, estetikten uzak konutlarin yapilmasi gibi konular yoneltilen elestirilerdendir
(Sahin, 2017). Hatta Yasa 6zel kesimi devre dist birakmakla suglanir. Yasanin sosyal
konut tanimlamasi ile yiiz metrekareden daha biiyiik konutlar1 yardim alaninin disinda
birakmas1 genis konuttan yana olanlarin tepki gostermesine neden olmustur (Keles,

Kentlesme ve Konut Politikasi(Kent Bilim ilkeleri), 1984).

Yapsatc1 liretimin pahali konut arzinin yaninda var olan konut sunum
bigimlerinin higbiri yasam Kkalitesini gelistiremezken nitelikli ¢evreler de
olusturamadi. Bunlarin sonucunda yeni konut sunum bigimleri ihtiyaci ortaya ¢ikt1.
Toplu Konut girisimlerini baglatanlar 6zel kesim ve yerel yonetimlerdir. ORAN ve
Eczacibas1 Toplu Konut 6rneklerinde oldugu gibi sirket halinde orgiitlenenler oldu.
Dahasi Ankara’da Batikent, Izmit'te Ege Kent gibi belediyeler liderliginde yap1
kooperatiflerinin toplu konut caligmalar1 vardir (Tekeli 1. I, 2009). Ankara
Belediyesinin Batikent uydu kenti olusturma girisimi olumlu sonuglanir. Bu girisimde
devletin de destegi vardir ve 1980 yilinda 55 bin birimlik bir toplu konut yapimina

baslanir.

% Rusen Keles,Kentlesme ve Konut Politikasi(Kent Bilim Ilkeleri), S.332- 341. Rusen Keles konut
politikasinin gelisimini ii¢ baglik altinda inceler. Bunlar; 1923- 1945 arasi, 1945- 1960 arast ve Planlt
Doénemdir. Toplu Konut Yasasi ile baslayan donemi ayr1 degerlendirmenin faydali olacagimin da altini
cizer. Ayni yer. Thsan Bilgin 1945’ten sonrasinda kiigiik girisim birimleri merkezsiz ve heterojen
oldugunu vurgular. Hatta yapsat¢i sunum bicim ile elde edilen konutlarin bu donemden sonra baglayan
kiiltiirel boslugun en belirgin gostergeleri ve tastyicilari oldugunu belirtir.
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Resim 19 Or-An Konut Kooperatifleri, Ankara, Tiirkiye®!

KENT-KOOP denilen sayilar elliyi agan ve farkli kesimlerden Ankara insanini
biraraya getiren kooperatiflerce kurulan bir kooperatifler birligi olusturulur. Ankara
Belediyesi 6zel bir yonetmelik ile kamulastirdig: topraklart KENT- KOOP’a devreder.
Batikent modeli ile ii¢ yiize yakin niifusun barinma ihtiyaci giderilmesi amaclanirken
cagdas kentgilik prensiplerine uygun olarak planlanmasi hedeflenmistir. Kasim
1983°te alt1 yiize yakin konut sahibine teslim edilmistir. Batikent Ornegi yerel
yonetimlerin konut iiretimi alanindaki basarisini gdsteren bir girisim olarak karsimiza
cikar (Keles, Kentlesme ve Konut Politikasi(Kent Bilim ilkeleri), 1984). Ayrica
Istanbul’da Biiyiiksehir Yap:r Kooperatifinin Beylikdiizii Uydukent Projesi gibi
benzerleri de goriiliir (Sey, 1998). 1980 sonrasi konut iiretimindeki Onemli
uygulamalar devlet eliyle yapilan projelerdir. Toplu Konut Idaresinin Istanbul
Halkali’da asamali gergeklestirdigi 180 bin niifuslu toplu konut projesi ile Ankara’da
Eryaman Projesi®? bu uygulamalara 6rnek olarak verilebilir. Bu konut yapim projeleri
orta gelir gruplar i¢in kismen ucuzluk sagladi. Hatta projelerin planlar1 ve ¢evre

standartlari ile piyasay1 da etkiledi ve yonlendirdi. Boylece yerel yonetimler tarafindan

8 http://urlbu.com/b3c6, SET: 31.05.2019.

32 Ankara’da Eryaman bolgesi kuruldugu 1990’11 yilarda “ydrekent” olarak degerlendirilebilecek bir
niteliktedir. Yusuf Sahin yérekent tanimini “Bir kentin i¢inde veya ¢evresinde gelisen, iktisadi ve sosyal
hayat bakimindan kentin merkezine bagimli olan, daha ¢ok gece kalinan bir yer olarak islev goéren kent”
seklinde yapar. Bu bolgelerde orta ve iist gelir grubunun yasadigr siteler vardir. Modern ulagim araglari
kullanilarak kentin merkezi ile bag kurulur. Ancak zamanla Eryaman &rneginde oldugu gibi yorekent
olmaktan ¢ikararak toplumsal-ekonomik kosullar1 degisebilir. Yusuf Sahin, Kentlesme Politikast, S. 25-
40.
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hazirlanan projeler de uygulanir oldu. Ankara Belediyesinin 1990’11 yillarin ilk
yarisinda hazirladigi Dikmen Vadisi ve Portakal Cigegi projesi buna o6rnektir (Sey,
1998).

2487 sayil1 Toplu Konut Yasasi Mart 1984°te yiiriirliikten kaldirilir. Yerine
2985 sayili yeni Toplu Konut Yasasi getirilir. Yeni Yasa sadece Toplu Konut
Fonunun kurulusu, kaynaklart ve denetlenmesine dair hiikiimleri igerir. Yeni Yasa’nin
bir éncekinden farki sahislara da kredi verme yolunu agmis olmasidir. Ote yandan 6zel
kesimdeki toplu konut firmalarini da toplu konut taniminin i¢ine alir. Yasa yirmi yildir
yiirlirliikkte olan ve toplumsal konut tanim1 100 metrekare yararli alanla sinirlandirilan
gelenegi degistirerek konutlarin biiytikliikklerinin en ¢ok 150 metrekare olacagini

belirtir (Keles, Kentlesme ve Konut Politikasi(Kent Bilim Ilkeleri), 1984).

Sey, 1980 askeri miidahale sonrasinda degisen toplumsal- ekonomik kosullar
sonucunda konut sektdriiniin korumasiz ve desteksiz kaldigini vurgular. Bu dénemde
konut sektoriinde iiretim maliyetlerinde ciddi artigslar olurken pozitif reel faiz
uygulamasi ile yatirim egilimi azalmistir. Yatirimlarin azalmasi ise konut agiginin
onceki yillara gore daha fazla olmasi ile sonuglanmistir (Sey, 1998). Mike Davis

gecekonduculugun altin ¢agmin 1990’1 yillarda sona erdiginin vurgusunu yapar
(Davis, 2016).

Bilgin 1980’lerde devletin konut sektoriindeki mevcut etkinliginin paradoksal
bir degisim gecirdigini belirtir. Arsa liretiminde kiiciik girisimciye endeksli sunum
bi¢imleri tikanirken, liberal para politikalarinin {irlinii olan doviz, faiz gibi yeni yatirim
kanallar kiigiik birikimleri saklama yoluyla konut sektoriine rakip olur. 1980’lerin
basinda konut iiretimi yar1 yariya diiserken devlet konut piyasasina miidahale eder.
Bunun oncelikli sebebi konut sektdriindeki gerilemenin onunla ilintili olan birg¢ok
sektoriinde gerilemesine sebep olacak olmasiydi. Ayrica arz talep dengesinin
bozulmasi ile simdiye kadar yagsanmamis bir konut agig1 sorunu yasanabilirdi (Bilgin,
Modernlesme ve Toplumsal Hareketliligin Y&riingesinde Cumhuriyet’in imar1, 1998).
1930’lardan bu yana Neo-liberal politikalar1 uygulayan Batili devletlerin bu donemde

konut piyasasindan cekildikleri goriiliir. Ote yandan Cumhuriyet yonetimi konut
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piyasasinda Toplu Konut Yasasi, Toplu Konut idaresi ve Toplu Konut Fonunu devreye
sokar. Toplu Konut Fonu, konut kredisi vermek iizere olusturulan yeni bir fondur. Bu
fonun yonetimi ve Toplu Konut Kanunu’nun yiiriitiilmesi i¢in Toplu Konut idaresi
olusturulur (Sey, 1998). Boylece bu miidahale araglari ile piyasada eskiden beri var
olan ve piyasaya yeni katilacak aktorlerin yeni toplumsal- ekonomik o6lgeklere
alismasina destek olunmasi planlanir. Bu baglamda devlet bu aktorler vasitasi ile
giiclerini birlestiren ve belediyelerden de arsa iiretimi destegi alan kooperatiflere ve
miiteahhitlere destek olur. Bunlarin birikiminde 1990’larin basinda konut ¢evrelerinin

cehreleri degismeye basladi (Bilgin, Modernlesme ve Toplumsal Hareketliligin

Yériingesinde Cumhuriyet’in imari, 1998).

1983°te cikarilan 2805 sayili Yasa ile Islah Imar Plani (lyilestirme Plani)
Kentbilim literatiiriine girmistir. Bu planlar gecekondu bdlgelerinde konutsuz kalan
vatandaglara konut saglamayi1 ve kagak, imar yasalarina uygun olmayan yapilarda
oturmaktan onlar1 kurtarmay1 amaclar (Keles, Kentlesme ve Konut Politikasi(Kent

Bilim Ilkeleri), 1984).

1980’lerden sonra uygun kiralik konut arzinin olmamasi sebebi ile
gecekondulasma orani biliylimiistiir. 1980°1i yillarda gecekondu sorunu ile ilgili
“af’larin ¢ikarilarak ¢oziim arandigimi gormekteyiz. 1983’te cikarilan 2805 sayili
Kanun ve 1984 yilinda ¢ikarilan 2981 sayili Kanun ile gecekondu yapilar1 bagislanir.
Her iki yasa da 2 Haziran 1981 yilindan 6nce yapilan gecekondularin affin1 6ngoriir
(Keles, Kentlesme ve Konut Politikasi(Kent Bilim ilkeleri), 1984). 1984 yilinda
yeniden diizenlenen Toplu Konut Kanunu giinlimiize kadar sik sik degisen
yonetmelikler aracilig ile konut yapiminda etkili olur. Bu Kanun ile kiictik dlgekli
konutlarin desteklenmesi oncelik olmasina ragmen kredi kapsamina ¢ogu kez 150

metrekare olan konutlar alinir (Sey, 1998).

Tekeli, 1984 yilinda 2981 sayili Yasa ile gecekondu aflarinin niteliklerinde
degisiklik oldugunu yazar. Bu Yasa gecekondu alanlarini doniistiirme ve gecekondu
sahiplerine kentsel ranttan pay verme projesi olmustur. Bu bolgelerde yapilacak olan

1slah planlart ile yapsatg1r sunum bi¢imi yoluyla apartmanlarin ingasina izin verilerek
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bir doniisiim olmasi beklentisi gériilmiistiir. Dolayisi ile Tekeli’ye gore bundan sonra
2000’11 yillarda yayginlasacak olan “doniisiim yoluyla konut sunumu bi¢imi”nin ilk
niivelerinin bu zamanlarda basladig1 goriiliir (Tekeli 1. 1., 2009). 1980°1i yillarda
konuta dair gelismelerde konut sunumunda yapsatgiligin daha pasif kalmasi
amaclanirken toplu konut anlayisin1 daha aktif hale getirmek amaci giidiilmiistiir.
Toplu konut alanindaki aktorlerde de degisiklik olur. 1980’lere kadar biiyiik
girigsimciler konut alanina girmezken artik toplu konut piyasasinda faal olmak istiyordu

(Tekeli I. , Tiirkiye'de Yasamda ve Yazinda Konutun Oykiisii (1923-1980), 2012).

1990’1 yillarda teknolojik gelisme ve sanayilesmenin artmasi ingaat
sektdriiniin milli gelir icindeki payinm artmasii saglamistir (Ozakbas, 2015). Bu
nedenle pek cok sirket yapilasmada etkin bir bigimde rol almistir. Insaat sektorii yapt
bicimlenmesinde ise kiiltiire 6zgii olma 6zelligini yitirerek Batililasma adi altinda

tilkketim olgusu iizerinden hareket etmistir.

1980’11 yillarda islevselligin 6n planda tutuldugu toplu konut uygulamalarinda,
1980’lerin sonunda 6zel sektoriin devreye girmesiyle bicim degistirmistir. 1964 yilina
kadar konut biiytikliiklerinin en az 63 m? ile sinirlandirilmis olmasi, 1964 yilarindan
sonra en az 100 m?ye yiikseltilmistir. 1984-2000’ler basina kadar gecen siire zarfinda
ozel sirketler tarafindan iiretilen konutlarda m? kullanimi artirilmistir (Ozakbas, 2015).

Yap1 ingasindaki bu durum arz-talep dengesinde degisiklige neden olmustur.

1980 yilinda Tiirkiye ekonomik politikalarinda koklii degisiklik yapmak
zorunda kalmigstir. Tiirkiye i¢e doniik ekonomi politikasini neo-liberal bir ¢izgide disa
doniik hale getirmistir (Tekeli I. , Tiirkiye'de Yasamda ve Yazinda Konutun Oykiisii
(1923-1980), 2012). 1980 ve 2000 yillardan sonra uygulanan politikalar ve ¢ikarilan
yasalar sermayenin kendi mekanlarini yaratmasina neden olmustur. Disa doniik
ekonomik politikalar, dogas1 geregi i¢e doniik olan konut iizerinde ¢cok daha etkin bir
hal alarak konutlar biitliniiniin (site, toplu konut, uydu kent, rezidans, karma islevli
konut kompleksler) ige doniik hal almasina neden olmustur. Bunun sonucu olarak
konut, toplumsal uzlagi ve pratiklerinin disinda, aynt zamanda politikanin ve

sermayenin nesnesine doniismiistiir.
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Toplu konut sunumun 6nem kazanmasi 1984 yilinda ¢ikarilan yeni Toplu
Konut Yasas1 sonrasinda Toplu Konut Fonunun isletilmesi ve Toplu Konut Idaresinin
(TOKI) gelistirilmesi bu siirecin yerlesmesiyle olmustur (Tekeli 1. I., 2009). 1990l
yillarda ve 2000’11 y1llarda hem devlet eliyle hem de 6zel sirketler biinyesinde iiretilen

konut ve konut politikalarini belirleyen faktor sermayenin kendisi haline gelmektedir.

Toplu konut uygulamalar1 kendi i¢inde alt gelir grubu ve {ist gelir grubu igin
yapilan iki alt bagliga ayrilabilir. Bunlardan alt gelir grubuna yonelik insa edilenlerde
izlenen ortak Ozellikler tek tip, ¢ok katli, ¢ok daireli ve dekoratif masraflarin
olabildigince az olmasidir (Ozakbas, 2015). Bu tiir bir yapilasma toplumun belli bir
kesiminin davranis ve tutum olarak, tek tiplestirilmesi olarak goriilmelidir. Ayrica bu
donemde, dekoratif masraflardan kac¢inilmasi gelir grubuna yonelik ayristirict tutumun

en net Ozelliklerindendir.

Alt gelir grubu i¢in insa edilen toplu konutlara bakildiginda 6ncelikli olarak
kamusal alanlarin olmadig1 goriilmektedir. Yasam standardi diisiik ancak komsuluk
iligkilerinin giiclii oldugu eski yasam alanlarinda bu tip bir model, yasam alanlarina
yonlendirilen bireylerde anlam sorununun yasanmasi normaldir (Ozakbas, 2015).
Kamusal alanlarindan mahrum birakilan alt gelir grubu i¢in konut sorununun
¢oziimlendigini soylemek miimkiin olmadig1 gibi kapali alanlarda yasamak
durumunda kaldiklar1 s6ylenmelidir. Bunun sonucu olarak tecrit edilmis bir yasam
bi¢imi ortaya ¢ikmaktadir. Kentin diger kesimiyle baglarinin kesildigi ve iletisimin

koparildigini sdyleyebiliriz.

Giivenlik ilkesinin basi ¢ektigi beklentilere 1999 yilinda yasanan deprem
korkusu eklenince binalar lokasyonu, ¢evre diizenlemesine sahip olmalari, sosyal
imkanlar1 proje i¢inde barindirmalari, depreme dayanikliliklari, kaliteli malzeme ve
is¢ilige sahip olma gibi 6zellikleri ile diger projelerden ayirt edilmeye g¢alisilmistir.
Sozii edilen liiks ve korunakli konut siteleri, kent merkezi i¢inde arsa sayisinin azligi,
var olan arsanin ¢ok yiiksek maliyetli olusu, projeler i¢in gerekli ¢cevre diizenlemesine
yetecek oranda genis arsaya sahip olunmayisi gibi nedenlerden dolay1 kent disinda ya

da merkezden uzakta bulunan arsalar {izerine insa edilmistir (Ozakbas, 2015). Cesitli
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gerekcelerle kent merkezinden uzakta veya kent ceperinde insa edilen bu
yapilar/yapilar grubu merkezilesmenin yok sayildigi veya merkezilesmeye bagkaldiri

niteligi tagiyan etkilerle, toplumsal yabancilasmanin nedenlerinden birisi sayilmalidir.

Ozellikle bu yillarda yapilan konutlarda Bat1 iilkelerinden temin edilen ileri
teknolojiyle iiretilen modern malzemelerin kullanilmasi, {ist gelir grubuna ait yapilarda
mimarlig1 zorlayici, ¢ok katli, degisen cephe ve mekan anlayisinda yapilarin ortaya
¢ikmasina neden olmustur. Tiirkiye’deki yalin, sade ve geometrik hatlariyla ifade
edilen donem olmustur (Ozakbas, 2015). Bu yaklagim bir tarafta alt gelir grubu igin
insa edilen konutlar1 basitlestirmis ancak iist gelir grubu konutlar1 icin esitsizlik
yaratan bir hal almistir. Tirkiye’de 1990’11 yillar ayristirici, esitliksiz ve iletisim
kopukluguna giden politik yaklagimlarin konut iiretiminde bicimlendigini sdylemek
gerekir. Sosyal yapilasmanin konut lretimindeki izdiisiimleri oldugunu sdylemek
miimkiindiir. 2000 yili verilerinden yola c¢ikilarak konut iiretiminde Istanbul
orneklerinin en biiyiik pay1 6zel sirketlere aittir (Ozakbas, 2015). Bu yapilanma bigimi
Tiirkiye genelinde, 6zellikle de Ankara’da hakimdir.

1990’11 yillardan itibaren konut sunum alaninda ¢ok giiclii aktorler yaratildi.
1980 oncesinde Tiirk konut piyasasinda hemen hemen hi¢ olmayan biiyiik konut
gelistirmecisi (developer) ortaya ¢ikti. Bir yandan Tiirk ingsaat sektoriiniin uluslararasi
piyasalara acilmasi ve orada konut girisimcisi haline gelmesi, Tiirkiye’de yeni bir
giiclii aktoriin ortaya ¢ikmasini sagladi. Yeni giiglii aktorlerin faaliyetleri sonucu
ozellikle Istanbul’da konut sunum bigimlerinde gittikge artan bir gesitlenme
yasanmaya baslandi (Tekeli 1. I., 2009). Bu gelismelerin sonucu olarak ortaya ¢ikan
bir diger kavram rezidanslar olmus, Ankara’ya da on yillik bir zaman diliminde

sigcramistir.

3.5. 2000-2019 Yillar1 Arasinda Ankara’da Konut Gelisimi

2000’11 yrllar ayn1 zamanda “rezidans” kavrami ile tanisildigi yillardir. Konaktan
apartmana ve apartmandan rezidansa gegilen tarihsel siiregte, insaat sektoriiniin

sundugu kent merkezi disindaki konforlu, teknolojik imkénlar acisindan zengin
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apartotel gibi diislinebilecegimiz, ice doniik ve gosterisin kaleleri sayilan rezidanslarda
kendi yasam standardina sahip kisilerle birlikte yasamaya baslayanlar igin Istanbul
basta olmak {izere bircok kentte yeni burjuva semtleri olusturulmustur. Zamanla
kentlerin cazibe merkezi haline gelen rezidans semtleri, kentlerin yasamsal
merkezlerini kendilerine dogru ¢ekmekte gecikmemistir (Ozakbas, 2015). 1990’larin
basinda kent geperine dagilan konut tiretme politikalar1 2000’11 yillarda teknolojik ve
sanayi gelismeleriyle, kent merkezine yakin daha sinirl alanlarda gékdelen veya ¢ok
katli olarak adlandirilabilecek insanin ortaya ¢ikmasina neden olmustur. Arsa
pahalilig1 ve arsanin sinirli olmasi nedeniyle, dikeyde gerceklestirilen yapi insasi
davranig bicimlerine de yansimistir. Boylece yeni bir sinifsal ayrim ortaya ¢ikmakta
ve burjuva arasinda dahi farklilasma olmaktadir. Her gelir grubuna, alim giigleri

dogrultusunda bir tiir soysal yapilagma 6rnegi ortaya ¢ikmaktadir.

Resim 20 One Tower Diplomatique Konutlari ve One Tower Alisveris Merkezi, Ankara,

Tiirkiye®

3 http://urlbu.com/b9c78, SET: 31.05.20109.
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Tim bu olanak olarak ortaya konan konut tipleri, tiiketim olgusu ve sermaye
tizerinden hareket etmektedir. 20. ylizyillin sonunda, sanayilesme ve modernlesme
stireclerinin ardindan kiiresellesme, mekansal pratiklerde sermayenin kendisini
yapilandirmasina izin vermistir. Birbirinden ayr1 isleyen is, eglence ve yerlesim gibi
fonksiyonlar sermayenin avantaji ile yeni mekéansal acilimlar ve bigimler
kazanmiglardir. Yeni konut bigimleri ve eglence/aligverisin yorumlanmasi olan kapali
aligveris merkezleri (AVM) kent yasantisinin bir parcgast haline gelmistir. 1990’larda,
daha saglikli ve yasanabilir bir ¢gevre yaratmak icin kent tasariminda fonksiyonlarin bir
arada kullanilmasi gerekli bir hale gelmistir. Bu amacla, konutlar, ofisler, AVM’ler bir
araya toplanilarak yeni bir kent formu iiretilmistir. Ilk olarak Tiirkiye’de Istanbul’da
tiretilmis olsa da Ankara da hemen bu iiretim bigimini benimsemis ve ¢ok sayida érnek
vermistir. Konut stogu hem kent dokusu hem de i¢ mekan tasarimi anlaminda biiyiik
dontisiimler gecirmistir. 1990°1lardaki siyasi ve ekonomik gelismelerin bu tiirden bir
olusuma etkisi biiyiiktiir. Ornegin, insaat sektdriindeki yatirimlar ve kentsel doniisiim

projeleri gibi.

Tiirkiye’de 2000°’li yillarda baslayan ve kabaca neo-liberallesme siireci
seklinde adlandirilan donem gerek devlet gerek 6zel sermaye eliyle “deger yaratma”
kavrami ¢ergevesinde kentsel mekanin sekillenmesine onciiliik eder (Kahraman,
2013). Ekonomik, sosyal ve politik iligkiler dogrultusunda 2000°’1i yillarda yeni bir
konut bi¢gimlenmesi ortaya ¢ikar. Karma iglevli konut kompleksler. Giivenlikli siteler
ve rezidanslarda oldugu gibi konut ile birlikte pek ¢ok hizmetin verildigi sisteme
otopark, spor alanlari, ¢cocuk oyun alanlari, parklar vb.lerine AVM ve ofis de
eklemlenmektedir. Boylelikle konut artik tek basina degil, kompleks tizerinden anlam,
deger kazanacak ve sunulacaktir. Toplumsal iligkiler ve bigcimlenme baglaminda kentte
yer alan ancak kentten ve kentliden bagimsiz kendi i¢ine doniik yeni bir yapilanma
ortaya ¢ikmistir. Bu yapilanma bi¢imi 6zerktir. Temel ihtiyaglarini (elektrik, su, alt
yap1, ulagim gibi) anakentten karsilayan karma islevli konut kompleksler sosyallesme,
aligveris ve calisma alanlarin1 kendi biinyesinde barindirarak kentten ve kentliden
uzaklagmaktadir. Sosyo-ekonomik, sosyo-kiiltiirel anlamda farklilik gdsteren karma

islevli konut kompleksler sundugu olanaklar baglaminda kendi i¢inde de hiyerarsik bir
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yapilanmaya neden olmaktadir. Kentin i¢inde farkli bolgelerde farkli gelir grubuna
yonelik yapilanma kentin bdliinmesine ve kentlinin biitiinden soyutlanmasina sebep
olarak goriilmelidir. Devlet ¢ikardigi yasalar ve Ozel sektor destegiyle toplumsal
parcalanmaya izin vermektedir. Buna neden olan en 6nemli girisim Kahraman’nin da
degindigi gibi Ozellestirme (1980-2001) kiiresellesme olarak adlandirilan dénemde
gerceklesmistir (Kahraman, 2013). Karma islevli konut kompleksler kiiresellesme
politikalar1 ¢ercevesinde mikro organizmalar olarak hareket etmekte ve kapitalizmin

ideolojik bigimlenmesi olarak sunulmaktadir.

Oziinde herkese esit mesafede durmasi gereken ve esit olanaklar sunmasi
gereken kent ve kentsel mekanlar, politik ve ekonomik gelismeler dogrultusunda
sekillenmektedir. Bu baglamda, sadece konut kavraminin degil, konutu barindiran
kentin de anlam bakimindan degistigini sdylemek gerekir. Bu anlam bireysel olmak

yoniinde olup toplum kavramini dislayici ve yok edici niteliktedir.

Uydu kent mantig1 ile inga edilmis bu karma islevli konut kompleksler, liiks
olanaklar sunmakla birlikte, belli bir grubun ve/veya ziimrenin konuslandig1 izole
alanlar sunmaktadir. Bu izolasyonu saglayan her birim, konut, AVM ve ofis olmak
lizere bir simiilakr tasarlanmis, idealize edilmis ve seckinlestirilmis bir simiilasyona
davet etmektedir. Simiilasyonun kendisi devlet izni veya onayiyla gergeklesmektedir.
Kentle bagin1 koparan 6zerk bir yasam alani ve benzerlerinin kabul gordiigii bir sistem
gelistirmistir. Konut sahibi i¢cin mutlak var olmasi gereken aidiyet, giiven duygusu,

kimlik olusturulmus bir grup i¢in yeni alanlar ve yasam tarzi olarak ortaya ¢ikmustir.

Tarihsel stireci iginde de8isim gosteren konut ve konut politikalart 1930’Iu
yillardan giiniimiizii yasal pek c¢ok diizenlemeye tabi tutmustur. 1930’larda ideal
cekirdek aile i¢in tasarlanan konut, yerel ve gelenekselden uzaklagsmaya baglamis ve
modern kavrami ile tamigmistir. Konut tasariminda rasyonel olgularin ve temel
ihtiyaclarin giderilmesi ilkesi benimsenirken yapilasma bu yonde gelismistir.
Doneminin siyasal, ekonomik, kiiltiirel degisimleri dogrultusunda degiserek,
giintimiize gelen konut kavrami, 1980’lerden sonra anlam bakimindan da degisiklige

ugrayarak, 2000’11 yillardan sonra meta olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
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Ozellikle 2000’1i yillarin basindan itibaren teknolojinin ilerlemesi ve yap1
malzemelerine etki etmesi nedeniyle, yapt cephesinde farklilagmalar, i¢ mekan
duvarlarinin betonarme disinda malzemelerle insa edilebiliyor olmasi, yapinin
kendisini de degistirmistir. Temelde hala gece-giindiiz kullanim alanlari, 1slak
mekanlar ve karsilama alanindan ibaret olan bu konutlar, kabugun disinda degisime
ugramamustir. I¢ mekanda yapi1 kabugunun izlerini takip eden bir anlayis bigimi yerine,
kabuk bi¢iminin el verdigi kadariyla i¢c mekanlarin dikdortgen veya kare olarak

tasarlanmasi durumu devam etmektedir.
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4. ANKARA’DAKI KARMA ISLEVLI KONUT KOMPLEKSI
ORNEKLERI

Karma islevli konut komplekslerine 6rnek olarak Ankara’da ii¢ karma islevli
konut kompleksi seg¢ilmistir. Bunlar, yapim tarihi sirasina gore; Antares Konutlari,
Next Level ve One Tower Diplomatique’dir. Her biri kendi iginde kendileri i¢in tahsis
edilmis alanlar1 dikeyde kullanarak mevcutta elde edilebilecek metrekarelerin ¢ok
iistinde kullanima sahiptirler. Birbirleriyle ¢ok sayr da ortak ozellikleri ve bazi
farkliliklar1 oldugu tespit edilmistir. Bolim 4’te bu ozellikleri, Bolim 2 ve 3

cercevesinde degerlendirilecektir.

Projenin adi, mimarlik firmasi, yatirimci / miisteri, yer se¢imi gibi temel
bilgileri anlamak 6nemlidir. Toplam ii¢ projenin her biri i¢in ayr1 kimlik kartlari

olusturulmustur. Her Kart;

Proje tam kimligi,
Konumu belirten bir harita,

Konut gorselleri,

A 0wk

Secilmis konut i¢ mekan/mimari planlarindan olusur.

Ayrica, segilen ii¢ proje, kent i¢i konumlar, fiziksel ve sosyal ozellikleri
acisindan i¢ mekan baglaminda degerlendirilecektir. Her ii¢ karma islevli konut
kompleksten 6rnek daire plani degerlendirmeye alinacaktir. Antares konutlarinda
sadece iki farkli tipte 4+1 daire olmasi nedeniyle maksimum biiyiikliikler {izerinden

hareket edilecektir.

Ankara’daki onlarca O6rnek arasindan Tablo-1’de belirtilen {i¢ 6rnek, karma
islevli konut kompleksi kavramini en iyi temsil eden 6rnekler oldugu diisiiniildiigi i¢in
secilmigtir. Yer se¢imi ve mimari ihtiya¢ programi goz oniinde bulundurularak se¢im
yapilmistir. Ankara’da karma kullanim kavrami son on bes y1l i¢cinde ortaya ¢ikmis ve

cogunlukla 2005’ten sonra lanse edilmistir.
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Aragtirma odagini konut baglamina daraltmak i¢in, programin ilk unsuru konut
birimleri olmalidir, bu durumda her komplekste en az bir konut kulesi gereklidir.
Karma kullanim olgusunu gergeklestirmek i¢in, ofis bloklarinin, aligveris merkezinin,
spor aktivite alanlarinin, yiizme havuzlarinin, sinema salonlarinin ve rekreasyon

alanlarindan en az {i¢ tanesini kapsamasi gerekmektedir.

= £ 2| L, = . 5
= g = . > ~
Projenin Adx % & g E .,O":’ = = § § E S 5
- $— —_
2 5 x | < z § SE 5 3 <
Antares Konutlar1 2005 Etlik v v x v v v v
Next Level 2013 Sogiitozii v 4 4 v x v v
One Tower Oran
2016 v v X v v x v
Diplomatique Mabhallesi

Tablo 1 Secilen Karma islevli Konut Kompleksleri Fonksiyonlar

Segilen li¢ tane projenin “yer se¢imi” ise biiyiik karayollar1 kavsaklarinda ya da
hemen c¢eperinde ve gelecekte gerceklesmesi beklenen merkezi is alanlarina

(MIA'lara) yonelik kalkinma planlarinin oldugu yerlere gore yapilmustir.
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Resim 21 Antares Konutlari, Next Level, One Tower Diplomatique, Ankara Kismi
Haritasi®

En fazla OneTower’da goriilmekle birlikte karma islevli komplekslerin giinliik
trafigi etkiledigi, is gidis/doniis trafiginden anlagilmaktadir. Ayrica, kendi ¢ekim
alanlarimi yaratarak kent merkezine tehdit olusturdugu da disiiniilmektedir. Ancak,
ayni zamanda da kent iginde kritik bir durus sergilemektedir. One Tower hemen
oniinde yer alan Park Oran Konutlar1 ve Panora AVM ile birlikte ¢ok fazla trafik
yogunluguna sebep olmaktadir. Ayrica, gevresinde giizergahi kullananlar igin

alternatif yol bulundurmamaktadir.

Yatirimin biiyiikliigii, finansal kisitlamalar1 azaltip i¢ mimara ve mimara daha
avantajli bir platformda uygulama yapma olanagi saglamaktadir. Karma islevli konut
komplekslerinin olusumu ve daha biiyiik bir ¢ercevede bakabilmek igin “program
Ogelerinin” cesitliligine odaklanilmaktadir. Tablo1’de goriilecegi ilizere bu ogeler,
temel olarak konut, AVM, ofis, spor aktivite alanlari, ylizme havuzu, performans
salonu, sinema, rekreasyon alanlarindan olusmaktadir. Ilk Srnek olarak segilen
Antares, Ankara’da ilk emsal olan karma islevli konut kompleks ornegidir.

Digerlerinden temel farki biinyesinde ofis barindirmamasidir. Ancak, diger alti unsuru

34 http://urlbu.com/425f8, SET: 31.05.20109.
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icermektedir. Bu baglamda, karma kullaniom nosyonunun tiiriinii yerine getirerek

cesitli bilgiler sunmaktir.

Segilen her {i¢ projenin ortak 6zelligi konut kulelerinde farkli yiiksekliklerde
kentteki en iyi manzaray1 saglamalaridir. Ancak hepsinde yesil alanlara erisim
azaltilmistir. Tesis i¢cinde Onerilen yasam alanin1 zemin bahgeleri ve teraslar olarak
adlandirilan kiiciik alanlarla gliglendirmeyi amaglanmistir. Projeleri kente stratejik
olarak, yerlestirerek, karma kullanimli olgular ve program 6geleri olarak konutlar,

kentsel alanin yeniden diizenlenmesinde kendilerini ortaya koymaktadir.
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4.1. Antares Konutlar:

4.1.1. Antares Konutlar1, Ankara, 2008 — Kimlik Karti

YER . Etlik, Kegioren / ANKARA
MIMAR Do-
MUSTERI . Dolunay Ormancilik Ticaret Ltd.
YUKLENICI FIRMA Do
MIMARI PROJE . A Tasarim Mimarlik
IC MIMARI PROJE . A Tasarim Mimarlik
INSAAT ALANI L 206,359 m?
QTS - Cj e B o
9 A
versteoee ®
[ - Media Markt ® «

Ankara Antares

g &
& ¥
2 Mesleki ve ®
dolu Lisesi
Halil Sezai Erkut Cd. Halil Sezai Erkut Cd.

%,

%
%
2

]

Resim 22 Antares Konutlar1 Harita Konumu
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]
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]
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Resim 24 Antares Konutlar:
Cephe Goriintiisii

Resim 25 Antares Konutlar1 Ornek Konut Resim 26 Antares Konutlar:
Plan | Ornek Konut Plan IT1%°

35 http://urlbu.com/cfc17, SET: 31.05.2019. (Resim 22-26)
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Ankara’da karma islevli konutlarin ilk 6rnegi olan Antares, “Alisveris ve ticaret
merkezi ile konut bloklarindan olusan bir alt merkez niteligindedir.” seklinde
tanimlanmistir. Dolunay Ormancilik Ticaret Ltd. tarafindan mimari ve i¢ mimari
projesi A Tasarim Mimarliga yaptirilan Antares Konutlart 2005 yilinda, Antares

Aligveris ve Yagam Merkezi ise 2008 yilinda tamamlanmistir.

Toplam 222.205 m?insaat alan1 kullanilmakta olup statik hesaplar1 Yiiksek
Proje, Mekanik Danmigmalik, GMD Miihendislik, Elektrik Tesisati, Yurdakul
Miihendislik, Peyzaj Tasarim, Dalokay Design Stiidyo, Yanlik Danigmanligi Alara
Proje, Kiralama Danigmani olarak da Jones Lang Laselle Tiirkiye tarafindan

yapilmustir.

Kullanicisina AVM, cardio ve fitness alani, bilardo salonu, dart salonu, ¢ocuk
kuliibii, dinlenme alani, giineslenme teraslari, hamam, kapali yiizme havuzu, masa
tenisi, masaj odasi, pilates-yoga salonu, satran¢ salonu, sauna ve buhar odalari,
soyunma odalari, squash, tek pota basketbol sahasi, vitamin bar, depo, lounge, 6zel
davet mekanlari, toplant1 salonlari, yonetim ofisleri gibi sosyal alanlar sunulan konut

kompleks de ayni1 zamanda kisisel hizmetler de verilmektedir.

Resim 27 Antares Alisveris Merkezi / Ozlem Kilicoglu Arsivi, 2019
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Antares Konutlar1 yonetim ofisinden ilgili kisi ile yapilan telefon goriismesi
sonucunda, kendilerine gonderilen verilen hizmetler listesinin doldurulmasi istenmis
ve buna istinaden yapisal ve kisisel olmak iizere 48 kalem olan listeyi tarafima
gondermesi beklenmistir. Bu durumda mevcut yapisal hizmetlerin tamamu
isaretlenmistir. (Bkz. Ek-1) Ancak kisisel hizmetler s6z konusu oldugunda bazilarinin
zaten konut sakinlerine verilmekte oldugunu, bazilarinin ise yeni toplanacak olan
yonetim kurulu toplantisindan sonra kararlastirilacagini ifade etmistir. Bu nedenle bu

hizmetlerin tamamina “y6netimsel” ifadesini kullanmislardir.

4.1.2. Antares Konutlar fiziksel ozellikleri

Resim 28 Antares Konutlar1 Vaziyet Plani*®

A Tasarim Mimarlik Ofisi ile yapilan goriisme sonucunda elde edilen bu

gorsel, vaziyet plani olarak kabul edilmistir.

Toplamda 206.359 m? kullanim alani olan Antares Konutlari, metrekare
bakimindan biiyiik bir alana insa edilmis olup konut boliimii giris kapisi ile Halil Sezai
Erkut Caddesi aras1 mesafe 310 metredir. Konut boliimii ana giris kapisi ile AVM girisi
arasindaki mesafe ise; 650 metredir. Bu anlamda ulasim ve aligveris i¢in uygun
ortamin saglandigin1 sdylemek miimkiin olmakla beraber, yap1 i¢ce doniik tutumuna

devam etmektedir.

36 A Tasarim Mimarlik Arsivi
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Karma islevli konut kompleksin kuzeyinde ¢esitli konutlar, giineydogusunda
ve giineybatisinda Ankara Yildirim Beyazit Universitesi Miihendislik Fakiiltesi ve Ek
Hizmet Binasi, giineyin de ise Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Cevre Koruma Kontrol
Bagkanligi Ofisi bulunmaktadir. En yakin ilk6gretim okulu Sehit Hakan Kabil
[Ikogretim Okulu olup 750 m uzakliktadur.

Cevre diizenlemesi i¢in Dalokay Design Stiidyo ile ¢alisilmistir. Bu anlamda
cevre dlizenlemesine 6nem verildigini sdylemek miimkiindiir. Konut kompleks arazisi
icinde yiirliylis yollari, gdlet, cocuk oyun alani bulunmaktadir. Ayni1 zamanda
diizliikler cimlendirilerek yesillendirme ¢alismasi yapilmistir. Diger 6rneklerden yani
Next Level ve One Tower Diplomatique’den farkli olarak Ankara’daki ilk karma
islevli konut kompleks olmasi nedeniyle, AVM ile konutlar arasindaki bag acik alan
tizerinden gergeklesmektedir. Konut sakinleri ¢evre diizenlemesi yapilmis bir yol
tizerinden AVM ile baglantt kurmaktadir. Bu durum hem bir avantaj hem de

dezavantaj olarak goriilebilir.

Konut ¢evresinde genis agikliklarin bulunmasi, konut sakinleri i¢in ferah ve
rahat bir ortam saglamaktadir. Ancak, sinirlar1 net ve keskin bir bigimde ¢izilmis bir
alanda yasamak son derece rahatsiz edici oldugu da diisiiniilebilir. Kendi i¢inde
neredeyse tiim ihtiyaglarimi karsilayabilen konut sakinleri kentin diger bdliimiiyle
mesafeli bir durus sergilemektedir. Kamusal alan olarak kabul edecegimiz AVM i¢in
dahi girisler farkli kapilardan ve farkli olanaklar ile yapilmaktadir. Bu baglamda,
AVM kullanicilart agisindan esitlik¢i bir tutum sergilendigini sdylemek miimkiin

degildir.

Her biri 27 kattan olusan bloklar alfabetik sira ile A, B, C, D, E ve F Bloklari
olarak adlandirilmistir. Her blokta iki farkli plan ve biiyiliklikte 4+1 daire yer
almaktadir. Yap1 betonarme olup dogalgaz (merkezi pay Olger) ile 1sitilmaktadir.
Toplam daire sayisinin 619 oldugu gergegi ile yola ¢ikildiginda, mevcut sartlar altinda
151 kaybiin ciddi 6l¢iide oldugu var sayilmalidir. Daireler 262,35 m? ve 297,40 m?

olarak tasarlanmistir.
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4+1 daireler iki farkli plan olarak tasarlanmistir. Fiziksel degerlendirmesi

yapilan konut kirmizigizgi ile belirlenmis plan olarak ele alinacaktir. Blok kuzey-

giiney yoniinde insa edilmis ve her daire i¢in esit giin ve gilines 15181 alma olanagi

saglanmistir. Ayni plana sahip 4+1 daireler karsilikli konumlandirilmistir.

Resim 29 Antares Konutlar1 Kat Plam®’

37 A Tasarim Mimarlik Arsivi
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£
PIONON
anTares

KONUTLAR

Tipl

441 Daire

Yatak Odam 1

Yatak Odam 2

Ebeveyn Odas
Ebeveyn Odas: Banyosu 4.30 m2
Koridor 8,66 m2

Balkon 7.52 m2

Oolap 0.80 m2

Banyo 4,80 m2

Toplam Daire Net Alan 186,23 m2
Otopark Ortak Alan 80 m2
Toplam Daire Brit Alan 297,40 m2

Resim 30 Antares Konutlar Tip I Konut Plani®®

Daire girisi (antre) 15,24 m? olarak tasarlanmistir. Giriste hemen sagda bir
portmanto kullanilarak ve solda kullanilan oturma alani ile daireye giren bireylerin

rahatlamasi amaglanmistir.

Giris kapisin tam karsisinda konuslandirilmis olan mutfak (21,61 m?) bir aile
icin yeterli biytkliktedir. Mutfakta paralel tezgdh kullanimi ile koridor
olusturulmustur. Biiytikliigli bakimindan degerlendirme yapildiginda uygulama tiggeni
i¢cin uygun kosullarin saglandigim1 s6ylemek gerekir. Mutfaktan balkona (7,52 m?)
acilan bir kapinin olmas1 ve balkona salondan da ¢ikisin verilmesi dogru bir yaklagim
olmustur. Mutfak ile diger odalart aywran kapmin olmasi koku, buhar vb.

olumsuzluklarin 6niine gecilebilecegi anlami tagimaktadir.

Yine antreden giris verilmis olan salon (51,46 m?) dikdoértgen planlidir. Farkli

yerlesimler i¢in uygulama olanag vermektedir.

Antrenin son tarafinda olusturulmus koridor bir tir dagitim gorevi
gormektedir. Koridor {lizerinden giinliik oda (13,52 m?) olarak tasarlanmis odaya giris
saglanmaktadir. Biiyiiklik bakiminda ¢ok kullanigli oldugunu sdylemek miimkiin

olmasa da giin i¢inde (oturma odas1) kullanimi kolaylastirdig1 sdylenebilir.

38 A Tasarim Mimarlik Arsivi
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Yatak odasi (1) 15,63 m? olup bir kisinin kullanimina uygun tasarlanmustir.

Kendi banyo ve tuvaleti bulunmayan konut sakini, antrenin soluna agilan ortak

kullanim i¢in tasarlanmig banyo ve tuvaleti kullanabilecektir.

TipI
4+1 Daire

Salon

Mutfak

Antre

Camagir Odas:
Oda

Yatak Odas: 1
Yatak Odasi 2
Ebeveyn Odas:
Ebeveyn Odas: Banyosu
Koridor

Balkon

Dolap

Banyo

Toplam Daire Net Alan
Otopark Ortak Alan
Toplam Daire Brit Alan

51,46 m2
21,61 m2
15,24 m2
2,70 m2
13,52 m2
15,63 m2
15,51 m2
24,48 m2
4,30 m2
8,66 m2
7.52 m2
0,80 m2
4,80 m2

186,23 m2
80 m2
297,40 m2

AGiéA
anTares

KONUTLARI

Yatak Odasi 1

Resim 31 Antares Konutlar1 Tip I Konut Plam Yatak Odasi I*°

Yatak odasi (2) dikdortgen planli olup 15,51 m?dir. Standartlar1 bakiminda

yatak odasi (1) ile ayn1 6zelliklere sahiptir.

TipI
4+1 Daire

Salon

Mutfak

Antre

Camagir Odasi
Oda

Yatak Odas: 1
Yatak Odasi 2
Ebeveyn Odas:
Ebeveyn Odas: Banyosu
Koridor

Balkon

Dolap

Banyo

Toplam Daire Net Alan
Otopark Ortak Alan
Toplam Daire Brit Alan

51,46 m2
21,61 m2
15,24 m2
2,70 m2
13,52 m2
15,63 m2
15,51 m2
24,48 m2
4,30 m2
8,66 m2
7.52 m2
0,80 m2
4,80 m2

186,23 m2
80 m2
297,40 m2

2
FONON
anTares

KONUTLARI

YATAK ODASI - 2

Resim 32 Antares Konutlar: Tip I Daire Plam Yatak Odasi I1*°

3% A Tasarim Mimarlik Arsivi
40 A Tasarim Mimarlik Arsivi
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Ebeveyn yatak odasma (24,48 m?) yine antrenin sol tarafinda olusturulmus
koridor ile ulasilmaktadir. Yatak odast (2) ile yan yana tasarlanmis odada,
kullanicisina banyo (4,30 m?) bulunmaktadir. Ebeveynler i¢in giysi odasi veya dolap

odasi tasarlanmamis olmasi1 bir dezavantaj olarak goriilmektedir.

Ortak kullanim i¢in tasarlanan banyoya (4,80 m?) yine antreden agilan koridor

ile ulagilmaktadir.

Gece ve giindiiz kullanilan alanlarin dairenin farkli bolgelerinde tasarlanmis
olmasi ¢cok dogru bir yaklagim olarak goriilmelidir. Yan daire ile tek iletisim noktasi,
mutfak duvar1 olarak belirlenmis. Yatak odalarinin veya daha uzun siireli vakit
gecirilen salonlarin ayni duvari kullanmiyor olmasi giiriiltii konusuna bir ¢oziim
olmustur. Fakat tiim mekanlar dikdortgen olarak planlanmis ve kisa kenar ile uzun

kenar arasindaki oran rahatsiz edici olmustur.

Ayni1 zamanda 1slak zeminler i¢in kararli bir tutumunda sergilendigini
sOylemek gerekir. Ancak, gorsellerden yola c¢ikilarak yapilmasi gereken bir diger
cikarim ise bu dairelerde, cogunlukla ses yansitici malzemelerin kullanilmasi
olmustur. Zemin kaplamada kullanilan ahsap parkeler ve 1slak zeminlerde kullanilan
granit ve benzeri ylizeyler, ses yutma Ozelliginden uzak oldugu gibi ses iletme
ozelligine sahiptir. Bir diger olumsuz faktér de, cephe boyunda cam kullanimi
olmaktadir. Ankara hava kosullar diisiiniildiigiinde her ne kadar 6nlem alinirsa alinsin,
bu camlar 1s1 kaybina neden olacak, mekani 1sitmak i¢in daha ¢ok kaynak kullanimi

sOz konusu olacaktir.

Ayrica, pasif havalandirma i¢in bu cam sisteminin uygun olmadigidir. En
onemli giivenlik unsuru da ¢ok yiiksek katlarda balkon uygulamasina dikkat edilmesi
olmalidir. Fakat bu durum goz ardi edilmis ve ¢esitli kazalara veya tatsiz durumlara

yol acacak bir uygulama yapilmistir.
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Resim 33 Antares Konutlar1 Ornek Resim 34 Antares Konutlar1 Ornek
Konut Mutfak Konut Salon

Resim 35 Antares Konutlart Ornek Resim 36Antares Konutlart Ornek
Konut Yatak Odasi Konut Yatak Odasi



88

Resim 37 Antares Konutlar1 Ornek Konut Resim 38 Antares Konutlar1 Ornek
Banyo | Konut Banyo 114

4.1.3. Antares Konutlar1 sosyal 6zellikleri

Karma islevli konut kompleksler, giivenlikli site ve rezidans kavrami ile
birlikte disiiniiliip kendi i¢ine doniik bir yapiya sahip oldugunu sdylemek gerekir.
AVM basta olmak iizere tiim sosyal faaliyetler oncelikli olarak konut sakinleri igin
tasarlanmistir. Her biri farkli bir imkan olarak, diisiiniildiigiinde spor faaliyetlerinden
tutun da AVM i¢inde gidilen sinema dahil olmak {izere tiim sosyal faaliyetler mesafe
bakimindan konut sakinlerine avantaj saglamaktadir. Bu avantaj, sadece kendisi gibi
olanla yani sosyo-ekonomik Ozellikleri bakimindan ayni olanla iletisim bigimine
doniistiigiinden, aslinda kentli olmanin diginda hareket etmeye neden olmaktadir.
Oysaki kent, farkliliklartyla halkin biitlinlinii temsil ederken karma islevli konut
kompleksler benzesmeyeni ayirt edici 6zellikleri ile 6ne ¢ikmaktadir. Spor salonu,
cocuk oyun alanlari, kapali yiizme havuzlari, dinlenme alanlar1 vb. yerler de belirleyici
bir kamusalliktan s6z edilmelidir. Bu kamusal alanlar, sadece imtiyazli bireylere ve
ailelere hizmet vermekle birlikte, yapisal ve sosyal olanaklar durumu s6z konusu

oldugunda bir esitsizlik yaratmaktadir.

Antares karma islevli konut komplesi insa edildigi yer bakimindan da Next

Level ve One Tower Diplomatique’den farklilik gostermektedir. Ankara’da kent

41 http://urlbu.com/3b05b / Tiim gorsellere ayn1 kaynak iizerinden ulasilmistir, SET: 31.05.2019.
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¢eperi bat1 ve glineybat1 yoniinde genislerken Antares karma islevli konut kompleksi
kentin kuzey dogusu yoniinde, politik anlayis bakimindan daha muhafazakar kesimin
yasadig1r bolgede konuslanmistir. Bunun nedeni olarak sermayenin el degistirmis
olmasi gosterilebilir. Kendini modern veya diinya insani1 olarak tarif eden bir ziimrenin
bazi davraniglarinin benimsendigini s0ylemek miimkiindiir. Boylelikle kentin farkli
bolgelerinde benzer 6zellikler tasiyan, sosyo-ekonomik benzerlikleri olan veya benzer
davranis bigimleri sergileyen fakli ziimreler icin, ¢evrelenmis, sinirlart belirlenmis ve
kendi iginde kendine yetebilecek olanaklari olan alanlar yaratilmistir. Bunun sonucu

olarak toplumsal uzlasidan uzak, ayristirici bolgeler ortaya ¢ikmaktadir.



4.2. Next Level Konutlar:

4.2.1. Next Level, Ankara, 2013 - Kimlik kart1

YER : Sogiitozii, Cankaya / ANKARA

MIMAR . Brigitte WEBER

MUSTERI . Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat AS.
YUKLENICI FIRMA : -

MIMARI PROJE . Pasifik Gayrimenkul Yatirim insaat AS.

IC MIMARI PROJE . Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat AS.

INSAAT ALANI © 19.590 m?lik alana, 190.000 m?lik ingaat yapilmustir.

Resim 42 Next Level Ornek Kat Plam

Resim 43 Next Level Ornek Konut Plami I Resim 44 Next Level Ornek Konut Plam
| |42

42 http://urlbu.com/07bb2, SET: 31.05.2019.
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Next Level Konutlar1 “Simdi sirada ne var?” sloganin1 kullanmakla birlikte,
adindan da anlasilacagi gibi (sonraki seviye-bir iist seviye) var olandan iistiin oldugu
iddias1 tasimaktadir. Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat AS. tarafindan projeleri
BrigitteWEBER’e yaptirilmis olan konut, AVM ve ofis bloklarindan olusan yapi
grubu; Ankara i¢in bir ilk olma 6zelligi tasimaktadir. Daha onceki yillarda bu i
yapinin ayni1 parsel i¢inde bir biitiin olarak, tasarlanip insa edilmedigi ve bu bloklardan
birbirine dogrudan gecisin verilmedigini biliyoruz. Bu baglamda Next Level, konut ve
bitliinli anlaminda karma islevli konut kompleksler bakimindan farklilik

gostermektedir.

19,590 m?lik alana konut, AVM, ofis ingsa edilerek toplamda 190,000 m? alan
kullanilmistir. Yap1 grubunda biiyiikliikleri 97 m? ile 158 m? arasinda degisen 40 adet
stiit, bliytikliikleri 148 m? ile 247 m? arasinda degisen 65 adet daire yer almaktadir.
1+1, 2+1, 3+1, 4+1 ve 5+1 olmak iizere toplam 105 daire bulunmaktadir. Yap1 katlara
gore farkli planlar igermekle birlikte, her katta 1+1 veya 2+1 daire bulunmamaktadir.
Rezidans olarak adlandirilan ve diger dairelerden (siiit) farkli olarak daha biiyiik (m?
olarak) tasarlanan daireler 12.kat ve sonrasinda yer almaktadir. Konut blogu 20 kat

olarak planlanmis olup her kat 4 m yiiksekligindedir.

Toplam 30 kattan olusan Ofis blogu, 133 ofis icermektedir. AVM ise 42.000

m?lik alana, 2.500 m? sinema alanina sahiptir.

190.000 m? alan kullanimina sunulan konut, ofis sakinleri icin AVM hem ihtiyag
giderme hem de sosyallesme alani olarak tasarlanmistir. Sosyal ve verilmekte olan
kisisel hizmetler ele alindiginda, bireylerin ihtiyacindan fazlasinin sunuldugu
diisiiniilebilir. Sosyal alan (kamusal diyebilecegimiz) olarak gorebilecegimiz alanlar
dahi aslinda belli bir kullanictya hizmet etmektedir. Sadece Next Level Konutlarinda
yastyorsaniz kullanabileceginiz alanlardir bunlar. Bunun disinda mevcutta var olan ve
disaridan kullanict kabul edilen ve kontrollii gegis saglamaniza olanak taniyan bir
sistem de mevcut. Konutlardan birini veya birkagini kiralayan ve bu dairelerde yoga
ve pilates salonlari isletenlerin bu durumda dahi konut sakinleri i¢in hazirlanmis olan

dus alanlarin1 kullanmas1 miimkiin degildir.
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Resim 45 Next Level Karma islevli Konut Kompleks, Ozlem Kilicoglu Arsivi, 2019

Konut sakinleri i¢in insa edilmis olan yapida AVM, otopark, masaj odasi, sauna
ve buhar odasi, lobi gibi sosyal alanlar bulunmaktadir. Ayn1 zamanda kisisel hizmetler
dahilinde 7/24 ¢agri merkezi, 2.el rezidans satisi, 7/24 ilag gonderimi, arag kiralama,
ara¢ yikama, vale hizmeti, giivenlik hizmeti, teknik servis, Cek-up organizasyonu,
cicek gonderimi, ev i¢i iscilik ve tamir servisi, ev temizligi, giinliik gazete,
haftalik/aylik dergi temini, her tiirlii bilet, otel rezervasyonu ve satisi, 6zel tur
organizasyonu, her tiirli teslimat, getir-gotiir isleri/kurye hizmeti, 6zel davet
organizasyonu, rezidans kiralama, tamirci, ¢ilingir ve komandatura hizmetleri

verilmektedir.

Ofis blogunda ise resepsiyon hizmetleri, teknik servis, business club, arsiv

odalar1, yiyecek icecek servisleri, giivenlik ve kopyalama merkezi hizmet vermektedir.



93

Tiim bu bilesenler dogrultusunda Next Level, anlam bakimindan konut veya ofis

olmanin diginda hareket etmektedir.

4.2.2. Next Level Konutlari fiziksel ozellikleri

Karma islevli konut kompleksleri kapsaminda degerlendirmeye alinan bir diger
isim NextLevel’dir. Biinyesinde AVM ve Ofis bulunan Next Level karma islevli konut
komleksinde, 1+1, 1,5+1, 2+1, 3+1, 5+1 olmak iizere 40 suit ve 65 rezidans
bulunmaktadir. Konut fiziki kosullarinin degerlendirmesi 1,5+1 ve 5+1 daireler

izerinden yapilmistir.

Resim 46 Next Level Vaziyet Plam*®

Gerek Next Level yonetimi gerekse Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat AS ile
yapilan goriismeler sonucunda, Next Level karma iglevli konut komplekslere ait
mimari ¢izim veya bilgi paylasilmadigindan, sadece internet sayfalarinda yer alan bu

gorsel vaziyet plani olarak kabul edilmistir.

43 http://urlbu.com/07bb2, SET: 31.05.2019.
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Mimari tasarimi Brigitte WEBER tarafindan yapilan Next Level karma islevli
konut komplesi insaat alan1 19.590 m?lik alan olup, toplam 190.000 m?lik alan
kullanimina sahiptir. ~ Konut giris kapis1t Dumlupinar Bulvari’na 100 metre, Mevlana
Bulvari’na ise 350 metre mesafededir. Konumu itibar1 ile kent merkezine ulasimin
arterlerinden sayilan Mevlana Bulvar1 ve Dumlupinar Bulvar1t mesafesi son derece
onem arz etmektedir. Bu baglamda kent ile bagin1 koparmadan i¢e doniik yapisinin
devam ettigini sdylemek miimkiindiir. Kentin giineybat1 yoniinde insa edilmis olan
Next Level’m 50 metre giineyinde Ufuk Universitesi Dr.Ridvan Ege Hastanesi
bulunmaktadir. Ayrica ¢evresinde bazi egitim kurumlari bulunan karma islevli konut
kompleksin giineydogu yoniinde ii¢ egitim kurumu vardir. Balgat Aliye Yahsi Meslek
ve Teknik Anadolu Lisesi ile 550 m, Omer Seyfettin Anadolu Lisesi ile 600 m ve Ugur
Okullar1 Balgat Kampiisii ile de 650 m mesafesi bulunan Next Level’in, bat1 yoniinde

1.000 m mesafede Mehmet Emin Resulzade Anadolu Lisesi bulunmaktadir.

Ornek olarak ele alinan Next Level karma islevli konut kompleksi, Antares
Konutlar1 ve One Tower Diplomatique’den ofis olanagi icermesi baglaminda
ayrigsmaktadir. Ankara’da konut sakinlerine hem aligveris hem de ofis imkani sunan

insas1 tamamlanmis tek 6rnek olarak devam etmektedir.

Konut ¢evresinde genis agikliklarin bulunmamasi ve bu baglamda dikeyde
hareket eden Next Level tasarimi, daha ¢ok kente yakin ama bir o kadar da uzak bir
tutum sergilemektedir. Kendi icinde yapisal ve bireysel isteklerin pek ¢ogunu
karsilayan bu kompleks, kent ve kentli ile mesafeli bir durus sergilemektedir. Kamusal
alan olarak kabul edilmesi gereken AVM ile dogrudan giris-¢ikis saglanmasi da diger
bir durumdur. AVM’ye giren her bireyin giivenlik kontroliinden ge¢mesi ancak
konuttan giris yapanlarin giivenlik kontroliine tabi tutulmamasi esitsizlik yaratan bir

diger unsurdur.

Next Level karma islevli konut kompleksin yakin mesafesinde yesillendirme
calismalarinin yapilabilmesi i¢in uygun alan bulunmadigindan, rekreasyon ¢alismalari
konut, ofis ve AVM yakin ¢evresiyle sinirlt kalmistir. Sadece biiyiik saksilar i¢inde

bitki kullanilmasi yesil alan yaratma konusunda yetersiz olup goz hizasinin 6tesine
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gecmeyen bu uygulama bi¢imi “gostermelik” hissi uyandirmaktadir. AVM ana giris
kapisinin Mevlana Bulvar: lizerinde yer almamasi ve ara sokaktan girig saglanmasi
uygun bir tasarim diislincesi yaratsa da aslinda ara sokak tizerinden girig verilmesi ayni
zamanda herkesin davet edilmedigi ve sadece girisi bilenlerin kabul edildigi fikrini
cagristirmaktadir. Oysaki kamusal bir alan toplumun her kesiminden insanin, 6zellikle
girisiyle davet eden bir tutum saglamalidir. Bu baglamda, Next Level AVM’nin ¢ok
da davetkar bir yapida olmadigi sdylemek gerekir. Ayni zamanda konut ve ofis
girisleri AVM ana girisin oldugu sokagi kesen farkli girislerle saglanmaktadir.
Araglarin bloga yaklagsmasi i¢in “cep” uygulamasi yapilmig fakat bu uygulama ile
yolda bulunan birinin araci veya iginden ineni gérmesi miimkiin degildir. Boylelikle
mahremiyet adi altinda “saklanmighik” duygusunu tetikledigini sdylemek gerekir.
Konut blogu da dahil olmak {izere tiim girislerde giivenlik gorevlilerinin bulunmasi,
aidiyet kavraminin korelmesine ve giliven duygusunun kaybedilmesine neden

olmaktadir.

Konut ve ofis bloklar1 30 kat olarak tasarlanmistir. Konutta en kiictigli 97 m?
olan daireler en biiyiigii 426 m? olarak insa edilmistir. Ofisler ise 167 m*den 947 m*ye
kadar yer bulmaktadir. Ayn1 Anteres’de oldugu gibi cepheler cam olarak tasarlanmas,
Ankara hava kosullar1 g6z ardi1 edilmistir. Konut ve ofis dahil olmak {izere dogalgaz
ile 1sitmasi1 saglanan bloklarda toplam konut (105) ve toplam ofis sayisindan (133) yola
cikilarak mevcut sartlarda 1s1 kaybmin fazla olacagini ve bu nedenle kaynak

kullantminin artacagini sdylemek gerekir.

Her katta farkli bir kat plan1 uygulanmis olup, her katta 1+1, 2+1, 3+1 ve 5+1
tipinde daire gérmek miimkiin degildir. Konut sakinleri i¢in tasarlanmis olan sosyal
alanlar 1 ve 2 katta yer almaktadir. Konut biinyesinde birer kat arayla iki ayri plan
tipinde ve farkli 6lgiilerde tasarlanmig, toplam 63 adet 1+1, 9 adet 1,5+1 daire

bulunmaktadir.

3,5,7,9,11. katlarda aym plan ve olciide daireler bulunmaktadir.
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Resim 47 Next Level Konutlar1 Kat Plam I#

4, 6, 8, 10.katlarda ayni plan ve biiyiikliikte daireler yer almaktadir.

Resim 48 Next Level Konutlar1 Kat Plam1 I1*

Iki ayr1 planda birer kata arayla D ve E daire tipi ayr1 ayr1 2+1 ve birlestirilmis
olarak 5+1 plan tipi kullanilmistir. Toplam 9 adet 3+1, 18 adet 1,5+1, 8 adet 2+1, 5

adet 5+1 daire bulunmaktadir.

12, 14, 16, 18 ve 20.katlarda aym plan ve biiyiikliikte daireler yer almaktadir.

4 http://urlbu.com/07bb2, SET: 31.05.2019.
4 http://urlbu.com/07bb2, SET: 31.05.2019.
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Resim 49 Next Level KonutlariKat Plani 11146

13, 15, 17. ve 19.katlarda ayni plan ve biiyiikliikte daireler yer almaktadir.

Resim 50 Next Level KonutlariKat Plam IV#

46 http://urlbu.com/07bb2, SET: 31.05.2019.
47 http://urlbu.com/07bb2, SET: 31.05.2019.
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REZIDANS C 43
150m

SALON 37,31 n?
MUTFAK 8,01 m?
GIRISHOLD 8,40mP
EBEVEYN ODAS! 18,69m?
EBEVEYN BANYD 11,19m?

MISAFIR BANYD 6,69 m?
DOLAP 0DAS| 6,97 mP
CAUSMA ODASI 15,04nP
ARATOPLAM 112,30m?

TERAS 1 9,83
GENELTOPLAM 122,13n?

Resim 51 Next Level Konutlar1 Ornek Konut Plani 1118

Karma islevli konut komplekslerin ilk 6rnegi olan Antares’te de oldugu gibi
Next Level 6rneginde de bazi konularm gz ardi edildigini goriiyoruz. Ozellikle,
zemin dosemede kullanilan ahsap parke ve 1slak zemin kaplamalarin ses iletimi
konusunda ciddi problem yarattigin1 diisiinmek gerekir. Bununla birlikte, cephe
boyunca cam uygulamasi her ne kadar estetik goriiniiyor olsa da 1s1 kaybinin temel
unsurlarindandir.5+1 plan tipini gérmekle birlikte 150 m?lik bir alan s6z konusu
oldugunda, hacim yaratma konusunda yetersiz kalindigin1 diisiindiirmekte. Ornek plan
gorseline bakildiginda iki kisi i¢in tasarlandigi fikrini veren daire, bireysel alan
yaratma konusunda yetersiz kalmaktadir. Fakat gece ve gilindiiz kullanim alanlar1

olarak net bigimde ayr1 hacimler yaratilmasi1 dogru bir uygulama bi¢imidir.

Ayn1 zamanda mutfak biiytikliigline bakildiginda 8 m?lik bir alanin bu planda
pek de kullanigh olmadigini séylemek gerekir. Mutfak beyaz esyalarinin kapak agilma
paylart da diisiiniildiigiinde bir kisinin dahi zorluk ¢ekecegi bir tasarim s6z konusudur.
Gorsel lizerinden hareketle, mutfak 6l¢iilerinin yaklagik 2,5 m x3,2 m = 8 m? oldugunu
sOyleyebiliriz. Tezgah derinliginin 60 cm olmasi gerekliliginden yola ¢ikildiginda ise
2,5 m’lik bir alanda 1,20 m’nin sadece tezgah uygulamasi nedeniyle ile kullaniciya

kalan mesafe 1,30 m’dir. Buzdolab1 veya bulasik makinesi kapagmin agilmasi

48 http://urlbu.com/07bb2, SET: 31.05.2019.
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durumunda iki kisi i¢in yeterli dolagim alan1 kalmayacaktir. Mutfak ile diger odalar
ayiran bir kapmin olmamasi konfor kalitesini etkileyecek bir faktordiir. Koku, yag,
buhar, ses vb. etkenlerin dairenin diger boliimlerinde olumsuz etkisi olacaktir. U tipi
tasarlanmis olan bu mutfakta depolama, pisirme ve temizleme alanlarinin yakinlig1 bir
avantaj gibi goriinse de ince bir koridor bigiminde yapilan mutfak tasariminin basarili

oldugu sdylenemez.

Onemli konulardan biri de miisterek kullanima agik olan banyonun (6,69m>)
girigin hemen solunda yer almasidir. Antreye agilan banyo karsilama, kabul kavramlari

diisiiniildiiglinde basarisiz bir uygulama olarak goriilmelidir.

Salon (37,31 m?) ve calisma alani1 (15,04 m?) olarak tasarlanan ve aslinda 2
odaymis gibi hareket eden bu hacimler, ses ve ayni1 konutta yasayan iki kisi i¢in dahi
olsa mahremiyet sorunu yaratacaktir. Ozellikle salon kismidan balkon kismina
¢ikilan béliimde iiggen bir hacim yaratilmasi bu hacmin atil kalmasina neden olacaktir.
Ayni1 sorun ¢aligma odasi igin de gegerli olup a¢inin daha dar olmas1 bir bakima avantaj

sayilmalidir.

Salonun hemen arkasinda konuslanmis olan yatak odasi (18,69 m?) iki kisi i¢in
uygun biiylikliikkte kabul edilmelidir. Fakat yatak odasi ile salonun ayni balkona

aciliyor olmast mahremiyet kavrami lizerinde diisiindiiriicli etki yaratmaktadir.

Dolap odast olarak (6,97 m?) tasarlanmis olan alan baska bir sorun olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Odanin yaklasik olgiilerini 2,18 m x 3,2 m kabul edersek
6,97m2lik bir hacme sahip olunabilmektedir. U bigiminde tasarlanan alan, mutfak
tasariminda oldugu gibi ayni anda iki kisinin kullanimina uygun degildir. Bunun
nedeni ise standart bir giysi dolabinin derinligin 60 cm olmasidir. 120 cm dolap
derinlikleri i¢in kullanilan mesafe oldugundan, geriye sadece 98 cm’lik alan kalacaktir.
Bu unsurlar g6z oniine alindiginda dolaplarin siirgli kapak olmasi gerekliligi ortaya
cikmaktadir. Ayrica giyinme ve soyunma esnasinda oturma ihtiyaci dogacak bireylerin

hi¢ diistiniilmemis oldugu goriilmektedir.
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Islak zeminlerden biri olan ebeveyn banyosu (11,19 m?) L bigiminde
tasarlanmistir diyebiliriz. Gorsel lizerinden yapilan ¢ikarim ile ebeveyn banyosunu
yaklagik 2,65 m x 4,21 m kabul edersek yeterli biiyiiklilkte oldugunu sdylemek
gerekmektedir. Hem kiivet hem de dus teknesinin kullanilmasinin tasarim agisindan
dogru bir yaklasim oldugu gergektir. Duran suda veya akan suda yikanmak

kullanicinin kendi istegine birakilmigtir.

Balkon veya teras olarak adlandirilan hacmin (9,83 m?) tasariminda goz ardi
edilen en onemli unsur; giivenlik olmustur. Bu alanda olusabilecek kazalar ve tatsiz
olaylarin engellenmesini saglayacak en kiigiik bir 6nlem dahi goriilmemektedir.
Ayrica balkonun bir boliimiiniin tamamen islevsiz oldugunu sdylemek gerekmektedir.
Salondan ¢ikilan alanin agis1 oturma, dinlenme vb. ihtiyaclarin karsilanmasina engel

olmaktadir.

5+1 6rnek daire gorsel iizerinden hareketle degerlendirilecektir. 5+1 daire tipleri
iki adet 2+1 dairenin birlestirilmesinden olusmustur. Buna neden olan en 6nemli etken
olarak yapmin tasarim asamasinda farkli tip ve biiyiikliiklerde daire diisiiniilerek

tasarlanmamis olmasidir.
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REZIDANS D+E 44+45
426n?

SALON 82,83

MUTFAK 30,11 n? p.p,
GIRIHOLD 26,93 P ; o, nom
EBEVEYN ODAS| 34,51 m? “
EBEVEYN BANYD 7,86 ———
YATAK ODASI 1 30,27 ? - .

YATAK 0DASI 2 24,76 P

YATAK 0DASI 3 23,32

HiZMETLI 0DASI 10,83 @

HL 5,91 m?

COCUK BANYD 6,53 @

MISAFIR BANYD 5,34

HiZMETL BANYD 4,83 n?

DOLAP ODASI 12,44m?

MISAFIRWC 4,78 m?

CAMASIR ODASI 7,73 @

ARATOPLAM 317,967

TERAS 1 20,76 P
TERAS 2 13,56m%

TERAS 3 3,98 n?
GENELTOPLAM 356,26 m?

Resim 52 Next Level Konutlar1 Ornek Konut Plan1 IV#

Salon, mutfak, antre, ebeveyn odasi, li¢ adet yatak odasi, hizmetli odasi,
banyolar, ¢amasir odasi ve teraslardan olusan daire, 426 m?2dir. Tasarimi ve
kullanilacak hacimlerin biiyiikliigii ile biiylik bir ailenin rahatlikla kullanabilecegi bir
daire olarak nitelendirebilir. Daire planina ilk bakildiginda daginik bir yerlesimden s6z
etmek gerekir. Dairede gece ve giindiiz alanlarmin ayrimimnin goézetilmedigi
goriilmektedir. Daire girisinin hemen sag ve sol tarafinda yatak odalarinin
konuslandirilmis olmasi bunun ispati niteligindedir. Antre biiyiik bir aile i¢in degil, iki

kisinin kullanimi igin tasarlanmis gibi goriinmektedir.

Solda yer alan yatak odasinin (10,83 m?) hizmetli i¢in tasarlanmis oldugu ¢ok
belirgindir, hizmetlinin kullanim1 i¢in giysi dolab1 oda diginda tutulup, holde (5,91m?)

yer verilerek yatak odasinin daha konforlu olmasi saglamistir. Belirlenmis ve evde

49 http://urlbu.com/07bb2, SET: 31.05.2019
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calisanin kullanimi igin tasarlanan hacim i¢inde banyonun bulunmasi, ¢alisan i¢in bir
konfor, aidiyet, giiven ve rahatlik saglayacaktir. Bu anlamda bu tiir bir hacim
yaratmanin dogru bir yaklasim oldugunu sdylemek gerekir. Fakat banyo planina
bakildiginda lavabo, dus teknesi ve klozetin bigimlenmesinde tasarim alaninin biiyiik

etki ettigi goriilmektedir.

Antrenin hemen saginda bir tuvalet (4,78 m?) bulunmaktadir. Yatak odasina
giden koridor {izerinde oldugu i¢in bulundugu yer dogru degildir. Ciinkii bu tuvalet
hem misafirlerin kullanimi hem de evde yasayan diger bireylerin kullanimi i¢in

tasarlanmistir.

Antrenin, yani girisin hemen saginda konuslanmis olan yatak odasi (1) 30,27
m?lik bir hacme sahiptir. Kullanici i¢in ihtiyaglarint giderebilecegi ayr1 bir banyo,
tuvaletinin olmasi ve oda iginde ¢alisma alani olabilecek bir alan diisiiniilmesi olumlu
bir yaklagim olarak degerlendirilmelidir. Ayr1 olarak bir dolap odasi diisliniilmemis,
odanin el verdigi Olgiide dolap kullanilmistir. Odanin Olglisi ve olanaklar
distintildiigiinde iki kisinin yasamasii miimkiin kilmaktadir. Fakat mutfak ile yan

yana olmasi olumsuz bir unsur olarak degerlendirilmistir.

Yatak Odasi - |

Resim 53 Next Level Konutlar1 Ornek Konut Yatak Odasi I%°
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Antrenin agildig1 alanlardan biri de mutfaktir. 30,11 m?lik alan paralel mutfak
tasarimi olarak degerlendirilebilir. Verilen dlciiler ve gorsellerden yapilan ¢ikarim ile
yaklasik 3 m x 10 m oldugu tahmini yapmak miimkiindiir. Bu anlamda “I” bigimde
olan alan 1,5+1 daire tipinde oldugu gibi ince ve uzun bir koridor yaratmaktadir.
Depolama, pisirme ve temizleme boliimlerinin birbirine yakin oldugunu sdylemek
miimkiin ancak net bir hesap yapmak olasi1 degildir. Bu daire biiylik bir ailenin (2
ebeveyn+3 ¢ocuk) yasamast durumu séz konusu oldugunda oturum igin tasarlanmis
olan alanin yetersiz kalacagi goriilmektedir. Tasarimcist dahi mutfak masa ve
sandalyelerini duvara dayamak suretiyle bes (5) kisilik bir yeme diizeni almak
durumunda kalmistir. Mutfaktan terasa ¢ikilmasinin avantajlari olabilecegi gibi, kiiglik
yas cocugu olanlar icin glivenlik dnlemlerinin alinmadig1 bir blokta yasamak avantaj
da olmayacaktir. Mutfagin hemen arkasinda bulunan salon ile arasinda kap1 olmamasi
sorun yaratabilir. Koku vb. olumsuz durumlarin yasanmamasi adina ayirici/boliicti bir

eleman kullanim1 daha dogru bir yaklasim olacaktir.

Salon (82,83 m?) giristen uzak olup mutfak ile ayni balkona agilan bir kapisi
bulunmaktadir. Kare planli diyebilecegimiz salonun iki cephesi boydan cam
uygulamasi ile ¢evrelenmistir. Bu durum 1s1 kaybinin hem nedeni hem de Ankara hava
kosullan diisiintildiiglinde, kullanim i¢in olumsuz etken olarak goriilmelidir. Ayni
hacmin i¢inde farkli alanlarinin olmasi; ¢alisma ve yemek yeme vb. hacme deger
katmaktadir. Aileden herhangi birinin ¢alisma yapmasi durumunda, aile fertlerinden

kopmadan ayn1 mekéni kullanmasi olumlu bir yaklasim olarak degerlendirilmelidir.

Salonun hemen yaninda yer alan ve daire giriginin tam karsisinda konuslanan
yatak odas1 (2) 24,75 m?2dir. Oda girisinin daire girisinden goriinmemesi dogru bir
yaklasim olarak goriilmelidir. Kullanicisinin dolap, ¢aligsma alani gibi ihtiyaglarinin
giderildigi oda da banyo ve tuvalet bulunmamaktadir. Ayn1 koridorda yer alan ortak
kullanim i¢in tasarlanmis banyo ve antrenin hemen yaninda yer alan tuvalet

kullanilabilir.
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Yatak Odasi - 11

Resim 54 Next Level Konutlar1 Ornek Konut Yatak Odasi 15

Yatak odast (2) ile ebeveyn yatak odasi arasinda dolap odast (12,44 m?)
bulunmaktadir. Gorselden ¢gikarim yapilmasi durumunda odanin yaklasik 2,9 m x 4,3
m oldugu tahmin edilmektedir. Dolap derinlik paylari ¢ikarildiginda ortada kalan iki
dolap mesafesi yani kullanim i¢in birakilan mesafe 1,57 m’dir. Kullanim i¢in yeterli
alan olmakla birlikte, 1,5+1 daire tipinde oldugu gibi dolap kose paylarmnin
hesaplanmadig1 goriilmektedir. Kullanici agisindan bu derinlik sorun olacaktir. Burada
da oturarak giyinme ve soyunma eylemler i¢in bir oturma elemaninin bulunmamasi
durumu s6z konusudur. Hastalik veya engel durumlar1 goéz ardi edilmistir. Ebeveyn
yatak odasiyla dogrudan baglantili olmasi ve mahremiyet yaratmasi olumlu
degerlendirilebilir. Buna ragmen aymi terasa kullanimimin ¢ok uygun oldugu

sOylenemez.

Ebeveyn yatak odasi (34,51 m?) kendi i¢inde banyosunu da barindiriyor olmasi
nedeniyle konutta dzerk bir alan olarak kabul edilmelidir. Ozen gdsterilmis ve
mahremiyet yaratilmis oldugu tespiti yapilabilir. Fakat bu 6zellikler terasa acilan ve
ortak kullanim alan1 olan yatak odasi (2) diisiiniildiigiinde yok sayilmis gibi bir

uygulama yapilmastir.
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Ebeveyn Yatak Odast

Resim 55 Next Level Konutlar1 Ornek Konut Ebeveyn Yatak Odas1®

Ebeveyn banyosu (7,85 m? ) “U” bi¢giminde tasarlanmistir. Banyonun saginda ve
solunda iki lavabo bulunmakta, kapinin tam karsisinda ise dus teknesi ve klozet
bulunmaktadir. Bu tasarimin ¢ok da uygun oldugunu sdylemek miimkiin degildir.

Kapinin tam karsisinda klozet ve dus teknesi yer almamalidir.

Yatak odasi (3) 23,32 m? olarak tasarlanmis olup yatak odasi iki ile ayni

olanaklara sahiptir. Ancak teras kullanimi bu oda i¢in s6z konusu olmamaktadir.
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Yatak Odasi - I11

Resim 56 Next Level Konutlar1 Ornek Konut Yatak Odasi IT1°3

Yapinin tamami hem 6zen gosterilmis hem kaygilar tasiyan bir tasarim gibi
goriilse de pek olumsuzluk icermektedir. Ozellikle dairelerin planlanmas1 konusunda

pek cok unsur goz ardi edilmis sonucuna varilmaktadir.

Kat planlarimin tamamina bakildiginda elde edilen sonug; tiim dairelerin
sekillenmesinde yap1 kabugunun etkin olmasi olmustur. Yap1 sanki 6nce kabuk olarak
tasarlanmig, daire tasarimlari da bu kabugun izin, yon verdigi olgiide yapilmistir.
Aslinda tiim daireler dikdortgen veya kare kabul edilecek planlara sahiptir. Kabukta
yer alan kirilmalar ve maksimumda kullanilan kapali hacimlerden geriye kalan alanlar
teras olarak tasarima yansimistir. Bu baglamda, kullanicisina hizmet eden bir
yapilagmadan s6z etmek miimkiin degildir. Yapinin kabugu ne kadar izin verdiyse o

kadar alaniniz var demek gibi bir tasarim yaklagimindan s6z etmek gerekir.
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4.2.3. Next Level Konutlar1 sosyal 6zellikleri

Karma islevli konut komplekslerin ice doniik ve disariya kapali yapisini
defalarca kez tekrar edebiliriz. Kendisinden olmayani diglayan bu yapilagma bigimi
Next Level karma islevli konutlarinda kendi iginde olani da simiflandirma
egilimindedir. 1+1, 1,5+1 dairelerin kullanim alanlarina bakildiginda, kisi sayis1 baz
aliacak olursa kendi i¢inde dahi bir tiir siniflandirma yapildigin1 gérmekteyiz. Sosyal
alanlarin sadece bir katta toplanmasi biiyilk bir sorun olmalidir, spor yapanla
dinlenmek veya arkadaslariyla bulugsmak isteyenlerin alanlari aslinda ayni hacmin
boliimlenmis parcgalari olarak hareket etmektedir. Bu nedenle sosyallesme kavrami bu

alanda yeniden diistiniilmelidir.

Sosyallesme alanlarindan biri olarak, lanse edilen AVM, sadece “segkin” olarak
tanimlanan markalar ile anlagsmistir. Bu durumda kentin sadece {ist gelir grubuna hitap
ve hizmet ederek orta-orta iist gelir grubu kompleksin disinda tutulmustur. Boylelikle,
tilkketim anlayis1 degismis, sosyallesmek ayni sosyo-ekonomik grubun iletisimi haline

gelmistir.

Konut sakinlerinin, ofis ve AVM’yi kullanmalar1 durumunda ise kentin geriye
kalan biitiinlinden kopmak ve kentli olmaktan ¢ikmak anlami dogmaktadir. Karma
islevli konut kompleksi ile bir kasabada veya uydu kentte yasamak arasindaki tek fark,
dikeyde hareket eden bir yapida yasamak ve tiim islevlerin dikeyde konumlandirilarak
dikeyde ¢oziimlenmesi olmaktadir. Elbette ki bunun olumsuz etkileri de dogacaktir.
Dogadan, insandan kopuk ve sterilize edildigi diisliniilen bir yasam bigimi ortaya

cikmaktadir.



4.3. One Tower Diplomatique

4.3.1. One Tower Diplomatique, Ankara, 2016 — Kimlik karti
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One Tower Diplomatique Konutlari, Ankara/Cankaya/Oran Mahallesi’'nde insa
edilmistir. Konut ile beraber AVM insas1 da yapilmis, konut sakinleri icin AVM’ye

dogrudan giris verilmistir.

Konsept olarak “Prestijin Adresi” sloganini segmis olan Albaraka Portfoy
Yénetim AS, yiiklenici firma olarak ITO Yatirim Enerji Insaat firmasi ile caligmustir.
Mimari ve i¢ mimari projeler Tabanlioglu Mimarlik tarafindan hazirlanmig olup ayni

zamanda Building Design’nin Diinya Mimarlig1 ilk 100 listesine girmeyi bagarmustir.

Cephe damigsmani CWG Danismanlik Ltd., Iksa Danismani Arkons insaat
Tur.San.ve Ticaret Ltd.Sti.,, Trafik Danmismani Ulasim-Art Ulasim Arastirma ve
Planlama Miis.Miih., Yangin Danismani Karina Tasarim Danismanlik ve Egitim
Hiz.Ltd.Sti., Riizgar Tiineli Testi, BMT Fluid Mechanics, Zemin Etiit ve Geoteknik
i¢in ise Toker Sondaj ve Insaat Ltd.Sti. ile calisilmustir.

Resim 63 One Tower Diplomatique Konutlari ve AVM, Ozlem Kilicoglu Arsivi, 2019



Toplam 38 Kkattan olusan konut blogu, 185 m olup yoldan 157 m yiikseklikte ve
vadiden 173 m yiiksekliktedir. Bina iist kotu 1309,15 m’dir. 38 katta 60,752 m?lik
alanda, 12 farkli tip olmak iizere 306 daire yer almaktadir. Tip 1 daire 2+1 58 adet, Tip
2 daire 2+1 68 adet, Tip 3 daire 2+1 18 adet, Tip 4 daire 2+1 17 adet, Tip 5 daire 3+1
32 adet, Tip 5A daire 3+1 10 adet, Tip 6 daire 3+1 15 adet, Tip 7 daire 3+1 16 adet,
Tip 8 daire 4+1 35 adet, Tip 9 daire 4+1 7 adet, Tip 10 daire 5+1 8 adet, Tip 11 daire
5+1 10 adet, Tip 12 daire 5+1 8 adet ve Penthouse 4 adet olmak iizere dagilim
saglanmistir. Bu konutlar metrekare bakimindan en kiigiigii 2+1 daire tipi 113,4 m?,

5+1 daire tipi 256,5m? olarak tasarlanmistir.

One Tower Diplomatique Konutlari, AVM, otopark, hizmet ve sunulan sosyal
donatilar1 ile birlikte pazarlanmaktadir. 5 kat AVM 50,867 m? kullanim alanina,

otoparklar ise 5 kat ve toplam 78,560 m? kullanim alanina sahiptir.

Toplamda 190.000 m? kullanim hakki olan konut sakinleri ayni1 zamanda sosyal
ve bireysel hizmetlerden de faydalanmaktadir. Kendi i¢inde sadece konut sakinlerinin
kullanimina ait olan hizmetler hem kisisel olup hem de kamusal kullanima uygun hale
getirilmistir. Sosyal ihtiyaglar i¢in; AVM, bilardo salonu, cardio ve fitness alani, gocuk
kuliibii, dart salonu, depo, dinlenme alani, giineslenme teraslari, kapali ylizme havuzu,
ortak alanlarin temizligi, lounge, 6zel davet mekanlari, toplanti salonlari, masa tenisi
salonu, masaj odasi, otopark, pilates ve yoga salonu, satran¢ salonu, sauna ve buhar
odalari, squash salonu, tek pota basketbol sahasi, vitamin bar ve yonetim ofisleri
bulunmaktadir. Bunun yani sira kisisel talepler olarak siralayabilecegimiz; 7/24 ilag
gonderimi, aligveris deste8i, ara¢ kiralama, vale hizmeti, teknik ekipman ile
desteklenmis gilivenlik hizmeti, catering hizmeti, ¢igcek gonderimi, ¢ocuk bakim
hizmeti, ev ici is¢ilik ve tamir servisi, ev temizligi, kuru temizleme ve lostra hizmeti,

6zel davet organizasyonu hizmetleri verilmektedir.

4.3.2. One Tower Diplomatique Konutlar fiziksel 6zellikleri

Karma islevli konut kompleksler kapsaminda degerlendirmeye alinan

OneTowerDiplomatique AVM ile dogrudan baglandigi bir kompleks olup, 38 kat



olarak insa edilmistir. 2+1, 3+1, 4+1 ve 5+1 daire tiplerinin oldugu konut blogunda

toplam 306 daire bulunmaktadir.

acikistan
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Resim 64 One Tower Diplomatique Konutlar1 ve AVM Lokasyon®

Yapilan tiim goriismeler sonucunda veri paylasimina izin verilmemesi nedeni ile

sadece internet kaynaklar1 kullanilabilmistir.

Mimari ve i¢ mimari tasarimi Tabanlioglu Mimarlik tarafindan yapilan One
Tower Diplomatique toplamda 190.407 m? kullanim alanina sahiptir. Konut ana girisi,
yapinin kuzeybati boliimiinde yer almaktadir. Kudiis Caddesi, ana yol girisi AVM igin
uygun goriilerek tasarima yansimistir. Yapinin gilineybatisinda 750 m. mesafede
Panora AVM, ayn1 yonde 600 m mesafede Park Oran Konutlari, giineydogu yoniinde
1100 m mesafede Actbadem Hastanesi, dogusunda 1100 m. mesafede Mehmet Ozcan
Torunoglu Ortaokulu, giineybatisinda 1100 m mesafede Yiice Koleji, kuzeybatisinda

ise Kazakistan, Katar ve Cin Biiylikel¢ilikleri bulunmaktadir.

Cevre diizenlemesi kapsaminda bir sey yapmaya gayret gOstermemis olan
yonetim, 2007 yilinda a¢ilmis olan Panora ve Park Oran Konutlar1 karsisinda yer alan

rekreasyon alanlarindan One Tower Diplomatique konut sakinleri de
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faydalanmaktadir. Karma islevli konut kompleksin ¢evresinde genis agikliklar
bulunmakla beraber, diizenlemesi Panora AVM ydnetimi tarafindan yapilan bu alanlar
hem AVM kullanicilarinin hem de One Tower Diplomatique konut sakinlerinin
hizmetine sunulmaktadir. Karma islevli konut komplekslerde ve tiim benzerinde
oldugu gibi kendi ige donilik yapi alanlarimi kullanmakla birlikte, gercekten kamusal
alan olan alanlar1 da kullanarak esitsizlik yaratilmaktadir. Konut kompleks yapilara
sadece konut sakinlerinin giris ¢ikiglar1 rahatlikla yapilirken ve sosyal tesis ad1 altinda
sunulan tiim hizmetlerden konut sakinleri faydalanirken, bu sakinler bunlarin disinda
da yer alan yakinda bulunan tiim kamusal alanlardan faydalanmaktadir. Bu durum kent

sakinleri agisindan ayristirict ve diglayicidir.

Omek daire 5+1 daire olarak secilmistir. Antares konutlarinda 4+1 iki daire
tipinin olmasi nedeniyle, tek 6rnek vermek durumunda kalinmis, Next Level ve One
Tower Diplomatique 6rneklerinde en biiyiik konut tipleri se¢ilmistir. Cat1 kat1 da
bulunan yapida bu boliimler gorsellerinin paylasilmamasi nedeniyle daha biiyiik

olsalar bile alinamamustir.

BES + BIR Daire Tipi 12 Briit alan : 256,5 m?

Yasama ve yemek alani : 44,0 m
Mutfak : 17,0 m?

Giris holii : 13,9 m?

Koridor : 12,4 m?

Giinliik Oda : 16,7 m?

Wc:1,8 m?

Banyo : 53 m?

Cocuk yatak odasi (1) : 132 m

Cocuk yatak odasi (2) : 13,
Cocuk yatak odasi (3) : 18,3
Soyunma Odasl : 3 m?
Ebeveyn yatak odasi : 27,1 m?
Ebeveyn banyo : 4,8 m?
Ebeveyn soyunma odasi : 4,5 m?
Balkon : 26,8 m?

3m
31

Resim 65 One Tower Diplomatique Konutlar1 Ornek Konut Plan1 TV ¢
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Olgiileri bakimindan Next Level 6rnek dairesinden cok daha kiiciik olmasina
ragmen tasarim kaygilarinin ayn1 oldugunu séylemek miimkiindiir. Daire yine yap1
kabuguna gore sekillenmistir. Ornek gorsel iizerinden yapilabilecek bir diger ¢ikarim
ise zemin kaplamada kullanilan malzemenin niteligi olmustur. Bu dairelerde
neredeyse ses yansitici tiim malzemelerin kullanildigini sdyleyebiliriz. Her odanin bir
cephesinde mutlaka boydan cam uygulamasina gidilmis ve bu nedenle de 1s1 kaybi
hesabi1 yapilmadigini, dogal kaynaklarin gereginden fazla kullanimina neden oldugunu
ifade etmeliyiz. Ornek plan gorseline bakildiginda aile yasami igin tasarlanmis oldugu
fark edilmektedir. Gece ve giindiiz kullanim alanlarinin net bigimde ayristirildigin

sOylemek gerekir ki, bu dogru bir yaklagim olarak goriilmelidir.

Antre 13,9 m? olarak tasarlanmis olup solunda mutfak saginda ise yatak
odalarina ge¢is saglanmaktadir. Girisin tam karsisinda ise giinliik oturma amagh bir
oda bulunmaktadir. Gorselden anlasildig1 kadariyla antrede bir vestiyerin olmasi eve

girildigi anda bazi esyalarin hizlica birakilarak rahatlamay1 saglamaktadir.

Antrenin solunda yer alan mutfak (17 m?) paralel tasarlanmistir. Tezgahlarinin
paralel olmas1 nedeniyle pisirme ve temizleme {initelerinin karsilikli oldugu izlenimi
verilmektedir. Ayrica depolama alanmin bu tezgahlardan birinde olmasi olasilig
diisiiniiliince, mutfak uygulama {i¢geni i¢in uygun bir diizenleme yapildigim
sOyleyebiliriz. Her ne kadar salon ile mutfak arasinda boliicli bir iinite olmasa da
mutfaktan salona dogru uzanan agiklikta kiigcliik bir hacmin tampon bdlge olmasi
saglanmistir. Bu alandan balkona ¢ikis saglanmakta. Ancak bu uygulama koku, buhar

vb. olumsuz kosullarin salona ulagmasina engel olmayacaktir.

Salona (44 m?) hem antreden hem de mutfaktan giris olanag1 verilmesi basarili
bir uygulama olarak goriilmelidir. Salonun dinlenme ve uyuma alanlarindan uzak
olmast ses ve giiriiltii kontrolii agisindan avantaj saglamaktadir. Salonda problem
yaratan en dnemli unsur yap1 kabugunun bi¢imini almasi olmustur. I¢ duvarlardan dis
cepheye dogru daralan yap1 kullanimi zorlastiracaktir. Bu nedenle tasarim asamasinda

bile salona uygun goriilen yemek grubu salon girisine paralel degil, dikey olarak



yerlestirilmistir. Hem mutfaktan hem de salondan c¢ikilabilen ortak kullanimli bir

balkon yer almaktadir.

Salonun hemen yaninda ve daire girisinin tam karsisinda konuslandirilmig olan
giinliik oda (oturma odasi1) 16,7 m? olarak tasarlanmistir. Bu odada da dis cephenin
egimli yiizeyi hissedildigi gibi dar a¢i1 ile biten bir kdse bulunmaktadir. Bunun
¢ikaracagi sorun diisiiniilerek televizyon {initesi bu koseye konulmustur. Giinliik oda
biyiikliigii goz oOniline alindiginda, li¢ kisinin hizmet alacagi bir ortam olarak

tasarlanmig goriinmektedir.

Antrenin saginda misafir i¢in tasarlanmis bir tuvalet (1,8 m?)ve lavabo
bulunmaktadir. Tuvalet kapisinin Next Level 6rneginde oldugu gibi antreye agilmiyor

olmasi dogru bir yaklagim olarak nitelendirilmelidir.

Giinliik odanin yaninda ebeveyn yatak odasi (27,1 m?) bulunmaktadir. Odaya
girigler sadece antreden yapilmakta olup, gece kullanilan alanlardan ayrilmistir. Bu
yaklagim mahremiyet ve yiiksek ses vb. etkenlerin diisiiniildiigiinii gostermektedir.
Ebeveyn yatak odasinda banyo (4,8 m?) ve soyunma odasi (4,8 m?) bulunmaktadir.
Kullanicisinin ihtiyaglarmi diisiinerek tasarlanmis oldugunu sdyleyebiliriz. Fakat
soyunma odas1 iki kisi i¢in yeterli olacak midir? Banyo ise lavabo girisin tam
karsisinda, klozet solunda ve dus teknesi saginda tasarlanarak bazi kaygilarin tasarima

yansidigini gostermektedir.

Ebeveyn yatak odasinin yaninda yer alan yatak odasi (13,2 m?) cocuk yatak odas1
(1) olarak adlandirilmistir. iginde banyo veya giyinme odasi1 olmayan oda, bir cocugun
ithtiyaglarin giderebilecek sekilde tasarlanmistir. Odadan balkon olarak kabul edilmis

alana ¢ikis verilmesi giivenlik agindan sakincali kabul edilmelidir.



Resim 66 One Tower Diplomatique Konutlar1 Ornek Konut Cocuk Yatak Odasi I’

Cocuk yatak odas1 (2) 13,3 m?dir. Yanindaki oda ile ayn1 6zelliklere sahip olan
oda, bir ¢ocugun ihtiyaclarin1 karsilayabilecek niteliktedir. Odadan balkon olarak

kabul edilmis alana ¢ikis verilmesi giivenlik agindan sakincali kabul edilmelidir.

Cocuk Yatak Odasi - 2
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Resim 67 One Tower Diplomatique Konutlar1 Ornek Konut Cocuk Yatak Odasi 115
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Cocuk yatak odas1 (3)18,3 m?dir. Diger iki ¢ocuk yatak odasindan farkli

biiyiikliikte olup kendine ait bir soyunma odas1 vardir.

Cocuk Yatak Odasi - 3

Resim 68 One Tower Diplomatique Konutlar1 Ornek Konut Cocuk Yatak Odas: IT1%°

Her ii¢ odanin kullanicist i¢in ortak bir banyo (5,3 m?) bulunmaktadir. Konut

sakinleri i¢in yeterli olacagi diisiiniilmektedir.

Daire planinin basarili bir uygulama oldugunu sdylemek gerekmektedir. Fakat
en biiylik sorun kabugun izini takip ediyor olmasidir. Bu yaklagin eger yapinin

tamamina yansimis olsaydi, ayni elestirileri getirmek miimkiin olmayacaktir.

I¢ duvarlar ve plan geneli takip edildiginde kare veya dikdortgen planin dis
cephe duvarinda degistigini gostermektedir. Her ne kadar Next Level Orneginde
oldugu kadar dramatik olmasa da bu yaklasim One Tower Diplomatique’de de
goriilmektedir. Antares Konutlari ve One Tower Diplomatique Konutlar1 plan

bakimindan Next Level érneginden daha fonksiyonel bir tasarima sahiptirler.
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Ancak her ti¢ konut kompleks i¢in gecerli olan sartlar aynidir. Konut tasarimi ne
kadar basarili olursa olsun, kullanicisina hizmet ederse etsin diglayici ve segici tavrinda

degisiklik olmamaktadir.

4.3.3. One Tower Diplomatique Konutlar1 sosyal 6zellikleri

Yapmin yer se¢imi ve yapiya verilen isim disiiniildiigiinde amag,
biiyiikelgiliklere yakin olmak ve bu g¢evreden konut kullanicis1 bulmak olarak
goriilmektedir. Bu durus ile kentten ve kentliden ciddi bir dl¢iide ayrilan, ayrigtirilan
veya farklilik bilinciyle yaklasildigini diisiindlirmektedir. Karma islevli konut
kompleksleri yapisi geregi toplumsal uzlasidan uzak, farkliliklar icermekle birlikte,
kullanilan isimler ve yer se¢imi baglaminda toplumun geriye kalaniyla hangi 6l¢iide
bag kurdugunu ya da bagini kopardigini gézlemlemek miimkiin olmaktadir. One
Tower Diplomatique bu anlamda kendi miisterisini farkliklar1 iizerinden se¢gmeye

calismaktadir.

Her karma islevli konut kompleks toplumun geriye kalanindan ayrigmakla
birlikte, artitk karma islevli konut kompleksleri de kendi iginde gruplasmalar
olusturmaktadir. Bu yaklasim bir tiir tiikketim {iriiniidiir. Konutun kendisi meta nesnesi
olarak sunulmaktadir. Bu baglamda, kent dokusunun ve kentli yasaminin bozulmasi
olasidir. Ayrica bozulan bu doku sosyal doku biitiinlinde birbirine yabanci ve

tahammiilsiiz kent sakinlerinin olusmasina neden olabilir.



5. 5.SONUC

Insanlik tarihi kadar eski bir tarihe dayanan konut, insa edildigi dénem ve
donemin 6zelliklerine gore bicimlenmis, zaman iginde Once insanin sonra da kentin
vazgecilmez 68esi olmustur. Konut ilk giinkii islevini yani insanin barimagi-korunagi
islevini siirdiiriirken artik kendisi de korunan bir varlik, meta haline gelmistir. Dogas1
geregi ice doniik yapiya sahip olan konut, AVM, ofis ve sosyal tesisler biitlintinde ice

doniik bir organizmanin pargasi olmustur.

Karma islevli konut kompleksler, biitiinsel anlamda kapitalizm etkisiyle var olan
yapilardir. Kent dokusu i¢inde “6zerk” olup kentle iligkili olmayan mekanlardir. Bu
baglamda, ticari ve siyasi kimlikleri ortaya ¢ikmaktadir. Bu yapilar, insanlarin
kimliklerini buldugu veya kendilerini ifade ettigi bir mekan olmaktan ¢ok, insanlari

kendi kurallarina gore sekillendiren bir yapiya sahiptir.

Arastirmasi yapilmis olan ii¢ 6rneklem {izerinden hareketle, proje kimlikleri,
konumlari-lokasyonlari, gorselleri, i¢ mekan ve mimari planlart dogrultusunda bir

takim sonuglar elde edilmektedir.

Arastirmanin orneklemlerinden Antares Konutlar1 Kecioren Belediyesine bagl
Etlik semtinde, Next Level ve One Tower Diplomatique ise Cankaya Belediyesine
bagli S6giitozii ve Oran mahallesinde insa edilmistir. Mimari ve i¢ mimari projeler,
Antares Kontlar1 ve One Tower Diplomatique Konutlar1 i¢in 6zel mimarlik (tasarim)
firmalar1 tarafindan tasarlanmis ve uygulanmistir. Next Level Ornekleminde ise;
mimari proje yabanct menseili Brigitte WEBER tarafindan hazirlanmis ancak

uygulama holding biinyesinde ¢alisan mimarlar tarafindan yiiriitiilmiistiir.

Yapilan arastirma sonucunda ii¢ Orneklemin de holding biinyesinde insa
edildigini gostermektedir. Buradan yola c¢ikilarak, bu 0Olgekteki projelerin

uygulanabilmesi i¢in sermaye desteginin énemli bir unsur oldugu goriilmektedir.



Orneklemler yiiklenici firma bakimindan incelendiginde, Antares Konutlar1 ve
Next Level ingasinda araci kurum yani yiiklenici firma kullanilmazken; One Tower
Diplomatique ingasinda ITO Yatirim Enerji Ins. firmasi kullanilmistir. Bunun nedeni
ise; Albaraka Portfoy Kurumunun insaat sirketi olmamasi ve insa hizmetini, insa

yetkisi ve yeterlilikleri olan bir kurumdan almasi yasal zorunlulugu gosterilebilir.

Uretim hizmeti alan kurumlar, Antares Konutlar1 (A Tasarim), ve One Tower
Diplomatique (Tabanlioglu Mimarlik) mimari ve i¢ mimari proje tasarimlarinda da
ayni tasarim firmasindan hizmet almistir. Bu tercihin nedeni olarak tasarimda dil

birligi, uygulamada ise kolaylik saglamak istegi bulundugu sdylenebilir.

Karma Islevli Konut Komplekslerin Ankara’daki ilk 6rnegi olan Antares
Konutlarinda insa alaninin 222.205 m? oldugu goriilmektedir. Konut ingas1 her ne
kadar diiseyde yogunluk kazanmis olsa da, AVM, rekreasyon ve sosyal alanlar
baglaminda yatayda bir hareketin metre kare bazinda etkin oldugu sdylenebilir.
Bununla birlikte Next Level (190.000 m?) ve One Tower Diplomatique (190.407 m?)
konutlarinda AVM, sosyal alanlar ve rekreasyon alanlarinin diisey yapinin i¢inde
bulunmasi insa metre karesinin Antares Konutlarindan daha az olmasina neden oldugu
diisiiniilebilir. Ayrica bu verilerde yola c¢ikilarak, ti¢ 6rneklemin tarihsel siralamasi
dogrultusunda Ankara’daki Karma Islevli Konut Komplekslerin kisa siire iginde

bicimsel degisim gosterdigi goriilmektedir.

Karma Islevli Konut Komplekslerin sehir igindeki konumlari yani lokasyonlari
ele alindiginda; Ankara Kalkinma Ajansmnin 2017 yili verilerine gore; Ankara’nin
niifus yogunlugu en yiiksek olan semtlerinde (Cankaya ve Ke¢idren) insa edildigi
dikkat ¢ekici bir unsur olarak goriilmektedir. Bu projelerin Cankaya ve Kec¢ioren’de
uygulanmis olmasinin bir nedeni olarak, zemin metre karesine oranla inga metre

karesinin ¢ok daha fazla olmasi daha yogun niifusu barindiriyor olmasina olanak
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saglamasi goriilebilir. Bir diger undur ise; bu semtlerde projeyi satin alabilecek miisteri

sayisinin niifus oraninda daha yiiksek oldugu gercegidir denilebilir.

Yapilan arastirma sonucunda Next Level’in aksine Antares Konutlar1 ve One
Tower Diplomatique konutlarinda ofis bulunmadigi goriilmektedir. Next Level de ofis
bulunmasinin nedeni olarak, lokasyonu bakimindan merkezi is alanlarina (MIA) ve
kamu kurumlarina ulagimin, diger iki 6rneklemden daha avantajli ve/veya daha kolay

olmasi goriilebilir.

Projelerin isimlendirilmesinde konumun etki eden bir faktdr oldugunu One
Tower Diplomatique konutlari 6rneginde goriilmektedir. Projenin konum olarak
Kazakistan, Katar ve Cin Biiyiikelciligi gibi diplomatik kurumlarin yakininda

bulunmasi proje ismine etki ettigi diistiniilmektedir.

Orneklem grubunda yer alan ii¢ projenin de orta-yiiksek ve yiiksek gelir
diizeyine sahip birey-ailelerin ikamet ettigi, Etlik, S6zgiitozii ve Oran Mahallesinde

insa edilmis olmas1 hedef kitleyi de belirlemektedir.

Uydu kent mantig1 ile hareket eden Karma Islevli Konut Kompleksler, kent
ceperinde yer aldiklar1 donemlerden sonra, yavas yavas kent merkezine dogru hareket

ettikleri goriilmektedir.

Elde edilen gorseller dogrultusunda, her ii¢ 6rneklemde tespit edilmis olan yap1
kabugundaki bigimlenmenin i¢ mekan bi¢imlenmesine-tasarimina etki etmedigi

goriilmektedir. Yap1

Kabugu-dis cephesi baglaminda i¢ mekandan bagimsiz hareket etmektedir.
Form kabukla sinirlandirilmistir. Cephede goriilen formun, i¢ mekan bicimlenmesine
etki etmedigi gibi, i¢ mekan bicimlenmesi kare veya dikdortgen zeminin etkisinden

kurtulamamustir.



Karma Islevli Konut Komplekslerin alinan Ankara drneklerinin tamaminda
konuta ulagim ancak ve ancak diiseyde bir hareket ile miimkiin olmaktadir. Her bir
kullanici zemin kat ile sadece giris-lobi yani ortak kullanim alanlarinda yatay hareket

saglayabilmektedir.

Yeni teknolojilerin izin verdigi dl¢iide insa edilen her mekan insan yasamini
olumlu bigimde etkilemistir. Ornegin, mutfak ve banyolarda kullanilan su; artik
tagimak geregi olmayip ayni alanda ocak veya firin kullanarak pisirme islemlerinin
yapilabilmesi veya saklama {iinitelerinin ayni mekanda toplanabilmesi ile sinirh

kalmustir.

Ic mekan tasarimlarinda ii¢ orneklemde de giindiiz kullanim alanlari, gece
kullanim alanlar1 ve 1slak hacimler yer almaktadir. Bu mekanlar, farkl biiytikliiklerde
ve sayida tasarlanmistir. Ancak ortak 6zelliklerinden biri olarak ses yutucu malzemeler
kullanilmadig1 gibi ses yansitict malzemelerin 6n planda tutuldugu goériilmektedir.
Mimari planlarin incelenmesi sonucunda Next Level ve One Tower Diplomatique
konutlarinin aksine, Antares Konutlarinda iki farkli 4+1 tip konut oldugu tespit
edilmektedir. Her kat bu iki farkli 4+1 konut tipinin ayni olanlarinin karsilikli
tasarlanmasindan olugsmaktadir. Buna istinaden her katta dort daire yer almaktadir.
One Tower Diplomatique konutlarinda her kat plani ayn1 olup, farkl biiyiikliiklerdeki
ve tiplerdeki daireler yer almaktadir. Ancak Next Level 6rneklemini diger iki
orneklemden aywran temel mimari Ozellik; 1+1 veya 2+1 tip dairelerin
birlestirilmesinden olugan daha biiyiik ve farkl: tipte daireler elde edilmesi olmaktadir.
Bunun sonucu olarak, Next Level ve One Tower Diplomatique konutlarinda bulunan
1+1 ve 2+1 tip daireler daha bireysel bir yaklagima olanak tanirken, Antares
Konutlarinda 1-2’den fazla kullaniciya hizmet verilmek istendigi goriilmektedir. Bu
veriler dogrultusunda Antares Konutlarinda proje tasarimi ve uygulamasinin, aileye

yonelik yapildigi izlenimi verilmektedir.

Orneklemlerin mimari planlar1 incelendiginde, ayn1 amaca hizmet eden (yatak

odasi, yasam alani, mutfak vb.) mekanlarin ortak 6zellikleri oldugu goriilmektedir.



Antares Next Level One Tower
Konutlari 6+1 daire tipi Diplomatique
4+1 daire tipi 356,26 m? 5+1 daire tipi

297,40 m? 256,5 m?
Yasam alani 51,46 m? 82,83 m? 44,00 m?
Giinliik oda 13,52m*> | - 16,7 m?
Mutfak 21,61 m? 30,11 m? 17,00 m?
Antre 15,24 m? 26,93 m? 13,9 m?
Ebeveyn odasi 28,78 m? 54,8 m? 36,4 m?
Yatak odasi 1 15,62 m? 30,27 m? 13,2 m?
Yatak odasi 2 15,51 m? 24,75 m? 13,3 m?
Yatak odasi3 | @ --—--- 23,32 m? 18,3 m?
Hizmetliodast | = --—--- 15,66 m* | = -----
Camasir odasi 2,73 m? 7,73m> | @ -
Balkon/Teras 7,52 m? 38,03 m? 26,8 m?
Banyo 4,80 m? 4,83 m? 5,3 m?

Tablo 2 Secilen Karma islevli Konut Kompleksler Mekan Metrekare Karsilastirmasi

Hazirlanmis bu tablodan elde edilen sonuglardan biri, yasam alanlarinin konut
biitiiniinde diger alanlardan metre kare bazinda daha biiyiik oldugudur. Her 6rneklem

i¢in bu yaklasim oncelik kazanmaktadir.

Next Level ornekleminde goriildigi tizere, diger iki 6rneklemde olan giinliik
oda olarak adlandirilmis 6zel bir alanin tasarlanmamis oldugudur. Yasam alanindan
farkli olarak tasarlanan bu oda, kullanicisina giinliik aktiviteler i¢in olanak saglarken,

yasam alaninin giinliik rutinlerden uzak tutulmasina etki etmektedir.

Her konut tipinde mutfak, en az bir oda biiyiikliigiinde tasarlanmistir. Mutfak
sadece pisirme, depolama ve temizleme islemlerinin yapildig: bir mekan olarak degil;

kullanicilarmin birlikte vakit gecirmek {izere olabilecekleri bir mekan olarak



tasarlanmistir. U¢ rneklem iginde paralel mutfak bigimi tasarlanmistir. One Tower
Diplomatique konutlarinda yeme alan1 mutfak ile yasam alani arasinda bir tampon
bolge olarak kullanilmigtir. Antares Konutlarinda ve Next Level 6rneklemlerinde ise;

bundan farkli olarak yeme alan1 mutfak i¢inde yer almaktadir.

Ebeveyn odalarinda da ihtiya¢ olarak 6n goriilen veriler ayn1 olmakla birlikte;
mekan tasariminda metre kare bazinda ciddi farkliliklar goriilmektedir. Temelde
uyuma-dinlenme, temizlenme ve giysi depolama alani olarak kullanilmakta olan
mekanlar birlikte diisiiniilerek tasarlanmis, ancak bu ihtiyaglar i¢in Next Level

ornekleminde daha biiyiik bir alan kullanilmistir.

Diger yatak odalar1 tasarimlarinda da ayni1 yaklagimin oldugu goriilmektedir.
Next Level ornekleminde toplam metre karenin fazla olmasi, tasarlanan diger
mekanlarin da dogal olarak metre kare bazinda daha biiyiik olmasina etki etmektedir.
Ayn1 zamanda Next Level 6rnekleminde neredeyse tiim yatak odalariin kendine ait
banyosu bulunurken, Antares Konutlart ve One Tower Diplomatique konutlarinda
ayni yaklagim goriilmemektedir. Ortak kullanim i¢in tasarlanmig tek banyo ve tuvalet

tasarlanmistir.

Next Level ornekleminde mevcut olan Hizmetli odasi, diger iki 6rneklemden
farkli bir sosyo-ekonomik ve sosyo-kiiltiirel yapilanmaya isaret etmektedir. Bu veri
dogrultusunda, konut kullanicilarinin yiiksek gelir diizeyi bireyler oldugunu séylemek
miimkiindiir. Tasarima yansimis olan bu yaklasim, hedef kitleyi de sinirlandirmis ve

bir anlamda tanimlamustir.

One Tower Diplomatique 6rnekleminin aksine, Antares Konutlarinda ve Next
Level’de konut i¢inde tasarlanmis olan ¢amasir odasi, konut ve kullanicilarinin farkl
ihtiyaclarina da hizmet etmektedir. Antares Konutlarinda tasarlanmis olan ¢amasir
odas1 (2,73 m?) biiytikliigli diisiiniildiigiinde sadece yikama ihtiyacini saglarken, Next
Level’de tasarlanmis olan ¢amasir odasi (7,73 m?) yikama, kurutma ve {itileme

islemlerinin ayn1 alanda yapilmasina olanak saglamaktadir.



Yapisal (mimari) benzerlikleri olan bu ii¢ 6rneklem verdikleri sosyal hizmetler
baglaminda da benzerlik gostermektedir. Spor alanlarindan otopark hizmetine kadar
tiim ihtiyaclar diistiniilmiis ancak, kentin diger kullanicilari ile ve kentsel alanlarla bagi

koparilmistir.

Next Level ve One Tower Diplomatique orneklerinde oldugu gibi, insa
yontemleri bilgi ve teknoloji ile yan yana gelerek, kiiresellesme ve kiiresel sermaye
dogrultusunda, konut bir kiiltiir, edinim nesnesi olmaktan ¢ikarak ticari bir metaya

doniismektedir.

Ideal bir yasam elde etme fikriyle ortaya ¢ikan tiim kentlesme bicimleri, yaninda
yeni konut bicimlerini de getirmektedir. Yapr malzemeleri, teknolojisi, daginik
yerlesmesi, karma islevli olmasi 6ziinde konutu degistirmemistir. Konut, konut
kavraminin oturmaya basladigi ilk gilinden itibaren gece-giindiiz alanlari, 1slak
zeminler ve sirkiilasyon alanlarindan olugsmaktadir. Tarih i¢inde konut ayn1 zamanda

tapinak olma 6zelligi tasisa da yuva olma kavramu ile gelismistir.

En biiytik fark ise konut ve biitiiniiniin kent, kentliyle kurdugu iliskide
gerceklesmektedir. Karma islevli konut kompleksler kent ve diger kentlileri diglayic
bir bigim alirken bireyleri ve/veya aileleri biitiin iginde yalmzlastirmaktadir. Utopik
kentler ve kavramlarla ortaya ¢ikan mekansal organizasyonlar, kent i¢cinde mikro
organizma diizeyinde distopik bir yapiya doniismektedir. Bu bi¢imlenme kapitalizm
etkisiyle tiikketim olgusu esliginde gerceklesmektedir. Dikeyde insa edilen bu
kompleksler ¢ogaldik¢a doganin veya dogal alanlarin genisletilmesi durumu da s6z

konusu degildir.

Karma islevli konut kompleksleri giiniimiizde birden ¢ok bireysel ve yapisal
hizmetin verildigi, kent ile dogrudan bagi olmayan yapilardir. Mekansal anlamda net
bir anlam1 olan ve kamusal kimligi olmayan ya da kamuda ayristirict/kutuplastiric

Ozelliklere sahip yapilar Dbiitiinidir. Kent i¢inde Cumhuriyet kurulus



ilkelerinin/ideolojilerinin tamamen disinda kalan ve heniiz toplumsal bir isim

kazanmamis organizmalardir.

Sonug olarak Karma islevli konut kompleksleri, Ankara 6zelinde konut gegmisi
ile bag kurmayan bilakis bagi koparan etkiye sahiptir. Kent ve kentli belleginde

mekansal degeri kapital ile yer bulmaktadir.

Karma kullanim kavraminin gelisimi, kendisini kent hayat1 ve kentlerin olusumu
ile 6zdeslestiren ¢ok boyutlu bir gegmise sahiptir. Teknoloji izin verdigi ve yatirimcilar
destekledigi siirece karma kullanim varligim siirdiirecektir. Bu ¢alisma, Ankara’da
uygulandigi gibi karma temal1 projelerin mikro kentler yarattigini, kentsel ¢ekirdekten

koptugunu vurgulamaktadir.

Karma islevli konut komplekslerinde projenin Olcegini sekillendiren
programdir. Yatirimci ne kadar zenginse proje o kadar biiylik ve programi o kadar
cesitli olmaktadir. Tez kapsaminda incelenen ii¢ projede; zaman, enerji ve para
tasarrufu saglayacak; kullanicilara c¢evre dostu ¢Oziimler sunmak igin en son
teknolojileri takip ettiklerini iddia etmektedir. Manzara ve yesil alan sunmay1 ayricalik
haline getirdikleri diisiiniilebilir. Ancak ayni zamanda, giinliik rutinlerini degistirerek

kullanict sayisini arttirmak amaclart arasinda sayilabilir.

Ayni arazi lizerinde farkli programlar tek bir ¢at1 altinda toplamak, insanlar i¢in
daha az yorucu ve kolay bir yol olmustur. Giivenli bir bigimde yiirlime, bisiklete
binme, parka gitme, aligveris yapmak, yemek yemek, yesil alanlar, eve donmeden spor
yapma olanagi esasinda kent yasantisinin mikro bir 6lgekte ve saglikli bir bicimde ele
alinmasidir. Konut ise bu olusumun c¢ekirdek kismidir. Konut stogu, karma islevli
konut komplekslerin basarisinda 6nemlidir. Esasinda, Ankara’da kentsel ¢ekirdekteki
yogunlagmanin iist diizeylere ¢ikmasi ve tutarsiz bir kitleye doniismesi, sosyal ve
mekansal sikint1 sonucunda parcaci ve kenti dislayan, kendi i¢inde biitlinliik gosteren

bir kavram ve uygulama oldugunu séylemek yerinde olacaktir.



Kent, insanlarin yasadigi ¢ok boyutlu bir alandir. Bununla birlikte, baglamsal bir
kayma olusumu odagi haline gelmektedir. Karma kullanimli programlar, insanlarin
kent icinde genel olarak deneyimledikleri bazi islevleri yansitmaktadir. Beklenti,
insanlarin arada bir zaman gecirmeleri i¢in alternatif bir yasam alani olusturmaktir.
Bununla birlikte, karma islevli konut kompleksleri, insanlarin bulunduklar1 yerde
kalmalarini saglamay1 amaglamaktadir. Yeni yasam tarzi, kentin anlamini ve proje ile
halkla olan iligkisinin azalmasina sebep olmustur. Belki de istemsiz olarak yeni mikro

kentte hapsolmus insanlar, gergek kentle olan baglantilarini yitirmeye baslamistir.
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